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H COMUNA DE COLINA

En Santiago de Chile, a veinte de abril del dos mil guince
ante mi, RENE BENAVENTE CASH, Abogado, Notario PGblico

18 P .
Titular de la Cuadragésima Quinta Notaria de Santiago,

19 .
domiciliado en esta ciudad, Paseo Huérfanos nimexro

20| novecientos setenta y nueve, séptimo piso ,: Don PABLO

21| @ONZALEZ PEREZ, chileno, casado, ingeniero civil, cédula

22 N . . P »
nacional de identidad nimero trece millones guinientos

23 . N .
sesenta y un mil seiscientos treinta y cuatro guidén seis, y

24 = o
dofia MARIA REBECA BASCUNAN JIMENEZ, chilena, casada, abogado,

25 - R . . - . .
cédula nacional de identidad nimero cinco millones guinientos

26 : :
cuarenta y ocho mil cuatrocientos ochenta y dos guidn uno,

27 . 2 " ‘ =

ambos en representacidn, segin se acreditaréd, de INMOBILIARIA
28| AGUAS CLARAS SpA, sociedad por acciones, Rol Unico Tributario
29| niimero setenta y seis millones trescientos dieciocho mil

3| doscientos veintiocho guién dos, todos domiciliados para
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estos efectos en Avenida Santa Maria nlmero seis mil
trescientos cincuenta, cuarto piso, comuna de Vitacura; todos
los comparecientes, mayores de edad, a quienes doy fe de
conocer por haberme acreditado su identidad con las
respectivas cédulas personales; han convenido en la dictacién
del presente Reglamento de Copropiedad: PRIMERA: La sociedad
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA es duefia de 1la unidad

correspondiente al MACROLOTE Treinta y Tres - a Uno, ubicado

en la Avenida José Rabat G., comuna de Colina, Regién
Metropolitana, enmarcado dentro del poligono A guién C guién
B Tres guién B Cuatro guién A, que deslinda: NORORIENTE, en
tramo A guidn C, de setecientos trece metros treinta y cinco
centimetros con Lote Treinta y Dos guién B; NORPONIENTE, en
tramo A guién B Cuatro, de doscientos cuarenta y siete metros
cero siete centimetros con Avenida José Rabat G.;
SURPONIENTE, en tramo B Cuatro guién B Tres, de seiscientos
diecisiete metros setenta y nueve centimetros con Lote
Treinta y Trxes guién a Dos de la misma subdivisidn;
SURORIENTE, en tramo C guién B Tres, de doscientos cuarenta y
tres metros veintisiete centimetros con otro propietario.
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA adquirié el dominio del
inmueble por compra a PIEDRA ROJA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A., segin consta de la escritura pliblica de fecha doce de
septiembre del afio dos mil trece, otorgada en la Notaria de
Santiago de don René Benavente Cash, bajo el Repertorio
nGmero veintiocho wmil cuatrocientos treinta y tres. La
inscripcién de dominio a su nombre se practicdé a_ fojas

sesenta y cinco mil seiscientas cincuenta y tres numero

noventa y nueve mil c¢iento cincuenta en el Registro de

Propiedad del afioc dos mil trece del Conservador de Bienes
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11 Raices de Santiago. - SEGUNDA: En el macrolote Tre

2| - a uUno, singularizado en la clausula primera precedente,
3| TNMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA desarrolla un condominio tipo B
4| genominado CONDOMINIO AGUAS CLARAS, de conformidad con 1lo
5| dispuesto en el Permiso de Edificacién nimero Cuatrocientos
6] setenta y Tres, de fecha once de diciembre del dos mil trece,
7| de la Direccién de Obras de la Municipalidad de Colina para
las primeras ochenta y cuatro unidades, seglin los planos y
9| especificaciones técnicas elaboradas por la oficina “BL
10| ARQUITECTOS S.A.”. Sobre el particular, cabe dejar
11| expresamente establecido gque el Permiso de Edificacidn
citado, en la medida gue se vayan desarrollando las
diferentes etapas del condominio, deberd, ya sea ampliarse,
modificarse u otorgarse nuevos. TERCERA: Por el presente

instrumento INMOBILIARIA AGUAS CLARAS Spa, debidamente

representado por dquienes comparecen en su nombre, en

cumplimiento de 1la obligacién que le impone el articulo

18

veintinueve de la 1ley nGmero diecinueve mil quinientos
| rreinta y siete, sobre Copropiedad Inmobiliaria, y con el
20| objeto de regular los derechos y obligaciones reciprocos de
21| los adquirentes, a cualquier titulo, de 1las viviendas
22| uynifamiliares del condominio tipo B, denominado CONDOMINIO
23| AGUAS CLARAS, para sus sucesores en el dominio a cualquier

24| causa o titulo, y para toda persona a quien el propietario

25 :
conceda el uso y goce o que las ocupe a cualquier titulo Yy,
26| consecuencialmente la proporcidén que cada uno de ellos le
27| corresponda en los bienes comunes, y en general, para regular

28| el régimen interno del mismo, viene en dictar el siguiente

29| “REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO AGUAS CLARAS”.

3| TITULO I: Objeto y Obligatoriedad. ARTICULO PRIMERO: El
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treinta y siete, en lo que correspondan. En consecuencia, son
comunes los bienes, los servicios o instalaciones necesarias
para la existencia, seguridad y conservacidén del condominio,
y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios, el
uso y goce de su vivienda, cualquiera sea su naturaleza.
Tienen el cardcter de bienes comunes, entre otros: las
calles, calzadas, aceras, veredas, bandejones, paseos, Aareas
verdes; los materiales y equipos necesarios para atender los
servicios de 1limpieza, retiro de basura, mantencidén de
calles, &reas verdes Yy Jjardines, atencidén de seguridad,
instalaciones de vigilancia, y de guardia destinadas a la
seguridad del condominio, las construcciones destinadas a la
administracién y las que tengan por finalidad dar albergue al
personal administrativo del condominio, las sefializaciones de
transito, luminarias, los elementos de decoracidén, arboles y
elementos vegetales y de descanso, asientos, Yy Juegos
infantiles y otros accesorios emplazados en ellas, en general
el mobiliario urbano, estanques, motores, tuberias, sistema
de riego, redes de alcantarillado comunes, alumbrado de
calles, A&areas verdes, las instalaciones generales de gas,
electricidad, teléfono, ™V cable, agua potable Yy
alcantarillado, las redes de citdéfonos de porteria a casas,
sistema de aguas lluvias, casetas y sistemas de controles de
acceso y, en general, las construcciones de equipamiento de
usc comGn y cualquier otro bien de uso general del coqdominio
que exista o pueda crearse mas adelante y asi sea considerado

por la administracién del condominio. ARTICULO SEXTO: Los

derechos de cada copropietario en los bienes de dominio comin
son inseparables del dominio exclusivo de su respectiva

unidad y, por tanto, esos derechos se entenderdn comprendidos
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1| en 1a transferencia del dominio, gravamen O embaiy

2| respectiva unidad. ARTICULO SEPTIMO: LoS bienes comu

8] podran dejar de ser tales, ni perder tal condicidn, sin el
. ‘| acuerdo expreso de la Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios. TITULO IV: Obligaciones y limitaciones.

ARTICULO OCTAVO: Las unidades no podrén utilizarse para otros

fines u objetivos distintos del uso habitacional para
viviendas unifamiliares. En consecuencia, estard prohibido
9| Qestinar las unidades a oficina, taller, bodega, industria de

0| cualquier especie, criaderos de animales de cualquier tipo,

| pensién o alojamiento, jardin infantil, consultorio,
12| ganatorio, clinica, hotel, motel, apart hotel, tiempo
13| compartido, estacionamientos comerciales, centros de

14| diversién, centro de reuniones o diversiones, maternidad,

15 S 1n 4 . < C
biblioteca, clubes de cualquier iIndole, asociaciones de

16

cualquier especie, academias de baile, misica, canto, danza y

17 . . <
de cualquier tipo, peluqueria, centro de costura, centro de

18 L] L] »
madres, ni a ninglin otro que no sea el uso exclusivo de

19| yivienda habitacional. ARTICULO NOVENO: Asimismo estara

20| prohibido: Uno) Realizar acto alguno que perturbe la
21| tranquilidad de los copropietarios o comprometa la seguridad,
2| galubridad y habitabilidad, ni causar dafio a la estética o

2 ‘ N N y .
3| comodidad del condominio. Dos) Causar 1incomodidades o

24 . . . . .
molestias de ninguna especie, ni ruidos en las horas que

25| ordinariamente se destinan al descanso. S6lo podran
%| ejecutarse trabajos que originen ruidos dentro de la unidad
27 gque afecten a los demds copropietarios, entre las 08:00 AM
28| horas y las 18:00 PM horas de los dias lunes a viernes, Y

29| entre las 09:00 AM horas y las 14:00 horas de los dias

30| sibados, domingos y festivos. Sin perjuicio de lo anterior,
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el Comité de Administracién podra autorizar, en casos
calificados, trabajos fuera de dichos horarios, siempre que
se cumpla con la normativa municipal sobre el particular.
Tres) Almacenar en las unidades materias que puedan dafiar las
otras unidades del condominio o los bienes comunes. Cuatro)
Instalar kioscos o comercio callejero dentro del condominio.
Cineco) Mantener animales que no sean domésticos, o animales
de cualquier naturaleza o tipo fuera del deslinde del sitio o
que constituyan un riesgo para los vecinos o que estén
infectados o que sufran enfermedades contagiosas. Los perros
y otros animales domésticos, sélo podran salir del deslinde
de la unidad con correa de paéeo, acompafiados siempre de su
duefio que sea mayor de edad o de otro adulto responsable. El
responsable del animal debera recoger los desechos organicos
del animal. Seis) Utilizar vehiculos © motos que produzcan
ruidos molestos y/o que contaminen el ambiente. Siete)
Conducir vehiculos motorizados o de traccidén humana al
interior del condominio sin respetar los limites maximos de
velocidad impuestos por la administracién y la sefializacidn
del trénsito. La conduccidén de estos vehiculos al interior
del condominio debera efectuarse, en todo momento, con maxima
precaucién, y con especialisima cautela y atencién en
aquellas zonas donde se encuentren nifios jugando. Ocho)
Guardar en la unidad, aunque sea transitoriamente, materias
htmedas, infestas, malolientes o inflamables. Nueve) Utilizar
en las viviendas aparatos de radio, televisidn o instrumentos
musicales en forma tal que molesten o perturben la
tranquilidad de otros vecinos. Diez) Ocupar 1los bienes
comunes, ya sean muebles o inmuebles en forma que impida o

embarace el goce de ellos por los demds copropietarios. Once)
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1| Estacionar autos, motos, bicicletas, carretas d a

e}
>

7 traccid

2| animal, carretillas, carros, casas rodantes ©
3| potes, 1lanchones, bultos o cajas en espacios pGblicos o
4| comunes, quedando autorizada la administracién para efectuar
5| su retiro de inmediato, por cuenta Yy riesgo de los
infractores, y para cobrar los gastos que estas tareas
irroguen, en conjunto con los gastos comunes. Doce) Realizar
fogatas de cualquier tipo o utilizar el fuego como un medio
9 de limpiar los sitios. Trece) Ensuciar o mantener los sitios
| con basura, desperdicios, escombros, malezas o© restos de
11| materiales de construccién. Catorce) Usar armas de fuego,
incluso para fines deportivos en los bienes comunes. Quince)
Remover rocas, piedras, material vegetal, tierra vegetal o

cualquier otro elemento desde cualquier propiedad ajena o

depositar dichos materiales en propiedad ajena. Dieciséis)

Colocar letreros publicitarios de cualquier orden.

17

Diecisiete) Los estacionamientos s6lo podrdn destinarse a

8| estacionar vehiculos. Queda estrictamente prohibido dejar en

19| ellos otros bienes muebles de cualquier clase o naturaleza,
20| cajas, embalajes, neumdticos, materiales de construccidn,
21| desechos, basuras y escombros. Asimismo, los vehiculos que se
22| egtacionen en los estacionamientos de cada unidad deberan
23| hacerlo aculatados, de forma tal que su parte anterior mire

24| nacia la calle a la cual accede. ARTICULO DECIMO: Todo

25| copropietario serd responsable de los perjuicios causados a

26! terceras personas o a bienes comunes o de terceros, por actos
27| u omisiones de quienes habiten o se cobijen en su unidad. Con
28| todo, y sin perjuicio de las medidas de seguridad que adopte

29| la administracién para preservar la paz, tranquilidad vy

30| seguridad de 1los vecinos dentro del condominio, cada
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copropietario u ocupante de una unidad serd responsable de
adoptar 1las medidas de seguridad que considere necesarias
para proteger su inmueble de eventuales robos o cualquier
tipo de actos que perturben tanto a la vivienda, sus bienes
muebles y/o moradores, los que serdn de su costo y cargo, no
teniendo la administracién, 1la constructora y el primer
vendedor responsabilidad alguna por eventuales intromisiones

de indeseables en 1la propiedad privada. ARTICULO DECIMO

PRIMERO: Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes a

cualquier titulo de las unidades del condominio, deberéan
ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo
ejercicio de 1los derechos de 1los demds copropietarios u

ocupantes del condominio. ARTICULO DUODECIMO: Cada

copropietario serd duefio exclusivo de su unidad y comunero en

los bienes de dominio comGn. ARTICULO DECIMO TERCERO: Los

copropietarios no podran arrendar ni ceder el dominio, ni los
derechos de uso y/o goce de su respectiva unidad, a cualquier
titulo, si ello significa la contravencidén de las normas del
presente  Reglamento. A igual régimen deberdn someterse los
arrendatarios, en caso de subarriendo. Por la sola
circunstancia de detentar o de adquirir el dominio de una
unidad, y sin necesidad de hecho o declaracién alguna, los
copropietarios contraen la obligacidén de establecer en forma
expresa, en todo contrato de arrendamiento que celebren, la
obligacibén para el arrendatario de aceptar y sujetarse a las
disposiciones del presente Reglamento, que regird para ellos,
con el mismo valor obligatorio que para el propietario. Sin
embargo, el hecho que estas obligaciones pudieren recaer
sobre terceros no significa, de wmodo alguno, dque el

propietario quede liberado de responsabilidad. Asimismo, todo

10
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1| copropietario queda obligado a comunicar al Admind
2| en su defecto, al Comité de Administracidn, cualquiera
3| transferencia de dominio que realice respecto de su unidad
1 de1 condominio de que sea dueiio, indicando la
5| individualizacién completa del nuevo adquirente, bajo
apercibimiento de que, si no lo hiciere, sera solidariamente
responsable del pago de los gastos comunes que correspondan a

8| 1a vivienda que hubiere transferido. ARTICULO DECIMO CUARTO:

°| Las unidades del condominioc podrdn hipotecarse o gravarse
libremente, sin que para ello se requiera acuerdo de la
| asamblea, subsistiendo la hipoteca o gravamen en los casos en
2] que se ponga término a la copropiedad. La hipoteca o gravamen
constituidos sobre una unidad gravar&n automdticamente los
derechos que le correspondan en los bienes de dominio comdn,

quedando amparados por la misma inscripcidén. ARTICULO DECIMO

QUINTO: E1 hecho de que un copropietario no haga uso efectivo

de un determinado servicio o bien de dominio comiGn, o de que

la unidad correspondiente permanezca desocupada por cualquier

19

tiempo, no lo exime, en caso alguno, de ninguna de las
20| obligaciones contenidas en el presente Reglamento,
21| especialmente de la obligacién de contribuir oportunamente al
2| pago de los gastos comunes correspondientes. TITULO V: Gastos

2| y Expensas Comunes. ARTICULO DECIMO SEXTO: Se entenderd por

24| gastos y servicios comunes, todos los que se sefialan en los

25| nOmeros cuatro y cinco del articulo segundo de la ley néGmero
26| dQiecinueve mil quinientos treinta y siete, y ademds tendrédn
27| especialmente este caréacter, los siguientes: a) Los
28| honorarios del Administrador. b) Las remuneraciones del

29| personal, cuidadores, ayudantes, guardias, aseadores,

3| jardineros, y de cualquier otro empleado que fuere necesario

11
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contratar por la administracidén y para cubrir las necesidades
del condominio. c¢) Los gastos por concepto de cotizaciones
previsionales que afecten al empleador, incluidos seguros de
accidentes del trabajo, y todo otro gravamen presente o
futuro relacionado con esta materia. d) Los consumos de 1luz
eléctrica del alumbrado de los espacios comunes, porteros
eléctricos, sistemas de control y vigilancia, y caseta de
acceso. e) Los consumos de energia eléctrica para el
funcionamiento y propulsién de bombas surtidoras y los que
irrogue la reparacién de unos y otros, si las hubiere. £) Los
consumos de agua potable y de riego destinado a los servicios
y espacios comunes. g) Los ftiles y materiales de aseo
requeridos para el buen funcionamiento y presentacidén de la
comunidad. h) Los uniformes y elementos de trabajo del
personal, tales como overoles, abrigos, botas, u otros, las
ampolletas, faroles, globos y bombillas eléctricas necesarias
para usar o reponer en espacios y servicios comunes. i) Los
impuestos y gastos presentes o futuros que deba cubrir el
Administrador y que, con arreglo a la ley, no fueren de su
cargo exclusivo, tales como recibos, rendiciones de cuentas,
libros de contabilidad. 3) Los necesarios para el
mantenimiento de 1los bienes de dominio com(n, tales como
revisiones periddicas de orden técnico, aseo y lubricacidn de
maquinarias e instalaciones, accesorios, equipos y 1tiles
necesarios para la administracidén, mantencidén y aseo del
condominio, reposiciones y otros andlogos. k) Los que demande
el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes de
dominio comGn o el reemplazo de artefactos, piezas o parte de
éstos, tales como alcantarillados, caflerias generales de

agua, instalaciones de 1luz y energia eléctrica, pinturas y

12
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1| otras. 1) Las pdlizas de seguro que se contraten para cubfir
2| los riesgos de los bienes comunes. m) Todos aquellos gastos
gque por naturaleza fueren necesarios para la buena
. conservacidn, reparacidn, cuidado o presentacidn del
condominio. n) Los gastos, servicios o expensas comunes,
ordinarias y/o extraordinarias, que se deriven del Proyecto
Piedra Roja o Chicureo Ciudad en su conjunto, en conformidad
al articulo siguiente. Se entenderdn gastos  comunes
%] extraordinarios los gastos adicionales o diferentes a los
%] gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas

1| obras comunes. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Como se expresa en la

12| letra n) de la clausula precedente, se incluirdn dentro de
3] los gastos, servicios o expensas comunes ordinarias y/o

4] extraordinarias que deberi pagar el condominio, en la

¥| proporcién que a éste le corresponda, aquellos gastos que

16

irrogue el Reglamento General del Proyecto Piedra Roja. Estos

17 - . . . :
gastos, servicios o expensas ordinarios o extraordinarios

18 provendrdn de la mantencidén, reparacidén, mejora, rentas de
¥ arrendamiento, servicios de 1las &reas verdes, lagunas,
2| 1luminarias, instalaciones, maquinarias o de otros bienes
21| muebles o inmuebles, ya sea que estos sean piliblicos, comunes

Y q
2| o rivados. También odrian devengarse estos astos or
&
23 concepto de vialidad, ya sean del Proyecto Piedra Roja en su

24|l conjunto o los necesarios para acceder al mismo. El1 monto a

2| pagar de estos gastos o expensas comunes se determina de
%6 | conformidad con lo acordado en el Reglamento General del
271 Proyecto Piedra Roja -que se singulariza en esta mnisma
28| clausula- o, en su defecto, por su modificacién pertinente

29| relativa al CONDOMINIO AGUAS CLARAS, si la hubiere. Dichos

30| gastos seradn cobrados mediante carta y/o correo electrédnico,

13
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remitido por el o los encargados de la administracidn de
tales inmuebles, al Administrador del condominio, con una
minuta explicativa del origen de los referidos gastos y de la
proporcién que le corresponda al condominio, dentro del total
de los gastos que se deriven de tales servicios, muebles o
inmuebles del Proyecto Piedra Roja en su conjunto. Para estos
efectos se dicté un Reglamento General del Proyecto Piedra
Roja, el que consta de escritura pliblica de fecha veintitrés
de junio de dos mil tres, otorgado en la Notaria de Santiago
de don Eduardo Avello Concha, inscrito a fojas setenta mil
ciento cincuenta y siete nGmero cincuenta y ocho mil ciento
cincuenta y nueve en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente
al afio dos mil tres. Dicho Reglamento fue modificado por 1los
siguientes instrumentos: A) Acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de Propietarios celebrada con fecha dieciséis
de marzo de dos mil seis, cuya acta fue reducida a escritura
piiblica de fecha veinte de abril del afio dos mil seis, en la
Notaria de Santiago de don Humberto Quezada Moreno, inscrito
a fojas treinta y tres mil doscientas doce nimero cuarenta y
dos mil doscientos cuarenta y ocho del Registro de Hipotecas
y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil seis. B) Acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Propietarios celebrada con fecha
diecisiete de junio de dos mil ocho, cuya acta fue reducida a
escritura pilblica de fecha ocho de junio del afio dos mil
nueve, en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello
Concha, inscrito a fojas veintitrés mil novecientas treinta y
seis nGmero veintisiete mil ochocientos noventa y ocho del

Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
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Raices de Santiago correspondiente al afio nueve. C) Acuerdo

adoptacio en Asamblea Extraordinaria de Propietarios celebrada
con fecha seis de enero de dos mil once, cuya acta fue
reducida a escritura pilblica de fecha catorce de del mismo
mes y afio, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo
Avello Concha, inscrito a fojas catorce mil cuatrocientas
doce ntGmero dieciséis mil doscientos noventa y cuatro del
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices de Santiago correspondiente al afio dos mil once. Las
estipulaciones y disposiciones contenidas en el referido
Reglamento General del Proyecto Piedra Roja, se entienden
incorporadas al presente Reglamento y formaran parte
integrante de él1 para todos los efectos legales. En lo que
corresponde, de conformidad «c¢on dicho reglamento, la
contribucién a los gastos comunes del Proyecto Piedra Roja
para cada propietario de una unidad en el Condominio pox el
periodo comprendido entre el primero de enero y el treinta y
uno de diciembre del dos mil quince, ascenderd a cero coma

siete Unidades de Fomento mensuales. ARTICULO DECIMO OCTAVO:

Cada copropietario debera contribuir a 1los gastos comunes
ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios del
Condominio, en proporcién al derecho que le corresponda en
los bienes de dominio comin. La proporcidén de contribucién a
los gastos se contiene en el Anexo DOS, el que para todos los
efectos a que hubiere 1lugar se entiende formar parte
integrante de este Reglamento, que el Notario infrascrito ha
tenido a la vista, y que se protocoliza con esta fecha en
este oficio notarial bajo el mismo nfimero de repertorio. E1
seflalado Anexo se ajustard a medida que se desarrollen las

demds etapas del Condominio, de conformidad con lo dispuesto

15
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en el articulo séptimo transitorio. ARTICULO DECIMO NOVENO:

Los porcentajes que determinan la concurrencia al pago de los
gastos, expensas o© servicios comunes no experimentaréan
variaciones como consecuencia de mejoras introducidas en las
dependencias, avaltos, reavaliios, transferencias o
transmisiones de dominio, ni por cualquier otro concepto.

ARTICULO VIGESIMO: El1 cobro de 1los gastos comunes 1lo

efectuari el Administrador del Condominio, de conformidad con
las normas establecidas en este Reglamento de Copropiedad y
con los acuerdos de 1la Asamblea. En el aviso de cobro
correspondiente debera constar 1la proporcién en dque el
respectivo copropietario debe contribuir a los gastos
comunes. Este aviso serid remitido a cada copropietario al
domicilio que registre en la administraciédn del condominio o,

a falta de éste, en la respectiva unidad. ARTICULO VIGESIMO

PRIMERO: Cada copropietario deberad pagar los gastos comunes
mensualmente dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
El pago se hard en dinero efectivo o cheque a la orden del
condominioc o por algin otro medio que determine el

Administrador. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Si el copropietario

incurriere en mora en el pago de una o mids cuotas
cualesquiera de gastos comunes, la deuda devengard el interés
maximo convencional para operaciones de crédito de dinero no
reajustables o el inferior a éste que establezca el Comité de
Administracién, los que se liquidarén y pagaran conjuqtamente
con la obligacién principal. Esta multa la cobrara el
Administrador e incrementarid el fondo comin de reserva, en

beneficio del Condominio. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: El

Administrador, con el acuerdo del Comité de Administracidn,

podrd suspender o requerir la suspensidén del servicio

16
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1| eléctrico que se suministra en aquella unidad cuyo
2| propietario se encuentre moroso en el pago de tres o mas
3| cuotas, continuas o discontinuas de gastos comunes. ARTICULO

4! VIGESIMO CUARTO: En los juicios de cobro de gastos comunes,

5| 1a notificacién del requerimiento de pago al deudor,
conjuntamente con la orden de embargo, se le notificaréan
personalmente o por cédula dejada en el domicilio que hubiere
registrado en la administracién del condominio o, a falta de
éste, en la respectiva unidad que ha generado la demanda

0| ejecutiva de cobro de gastos comunes. ARTICULO VIGESIMO

11| QUINTO: Si el dominio de una unidad pertenece en comin a dos
12| o mds personas, cada una de ellas serd solidariamente
responsable del pago de la totalidad de los gastos comunes
correspondientes a dicha unidad, sin perjuicio de su derecho
a repetir lo pagado contra sus comuneros en la unidad, en la

proporcidén que les corresponda. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: La

obligacién del copropietario de una unidad por los gastos

18

comunes seguird siempre al dominio de su unidad, aGn respecto

¥ de 1los devengados antes de su adquisicién, y el crédito

20| correspondiente gozari de un privilegio de cuarta clase, que
21| preferiri, cualquiera sea su fecha, a los enumerados en el

2| articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo

23| Civil, sin perjuicio del derecho del propietario para exigir

24| el pago a su antecesor en el dominio y de la accidén de

% | saneamiento por eviccién, en su caso. ARTICULO VIGESIMO

%6 | SEPTIMO: Por convenio particular, el propietario de una
27| unidad podra hacer recaer la obligacién de pagar los gastos y
28| expensas comunes sobre terceras personas. Sin embargo, esta
2| circunstancia no lo liberard de su obligacién de pagarlos,

30| cuando el Administrador lo exigiere, sin perjuicio de su

17
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derecho a repetir en contra de dichos terceros. ARTICULO

VIGESIMO OCTAVO: Si un copropietario no contribuyere

oportunamente a los gastos comunes y de ello se derivare que
disminuyere el valor del condominio, o surgiere una situacién
de riesgo o peligro no cubierto, responderd de todo dafio o

perjuicio. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Se constituird un fondo

destinado a responder de los pagos a que pudieren quedar
obligados los copropietarios en razdén de gastos
extraordinarios o imprevistos, © por otros conceptos
consultados en este Reglamento. El Fondo de Garantia se
constituird exclusivamente con el pago de cuatro Unidades de
Fomento por cada unidad que se venda, suma que se debera
pagar por el comprador conjuntamente con la compra de 1la
respectiva wunidad. Esta garantia no serad devuelta al
copropietario que haya transferido su unidad, mientras su
sucesor en el dominio no haya enterado a la administracién el
mismo monto de la garantia. El1 Fondo de Garantia se
incrementard con los intereses de su inversidn. El
Administrador rendird cuentas a la Asamblea de Propietarios

de la utilizacién de estos dineros. ARTICULO TRIGESIMO: La

Administracidén debera considerar la formacién de un Fondo
Comiin de Reserva para atender a las reparaciones de 1los
bienes de dominio comGn, certificaciones peridédicas de
instalaciones o artefactos o a gastos comunes urgentes o
imprevistos. Este fondo se formard e incrementara con un
cinco por ciento de recargo sobre los gastos comunes y con el
producto de las multas e intereses que deban pagar, en su
caso, los copropietarios. Los recursos de este fondo se
mantendridn en depdésito en una cuenta bancaria o en una cuenta

de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros que

18
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1| operen en el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité
2| de Administracién. TITULO VI: De la Administracidn. ARTICULO

3| TRIGESIMO PRIMERO: La administracién del Condominio seré

: ejercida por una persona natural o juridica designada por la
5| Asamblea de Copropietarios y a falta de tal designacidn
actuard como Administrador el Presidente del Comité de
Administracién. E1 nombramiento del Administrador debera
constar en la respectiva acta de la asamblea en que se adoptd
el acuerdo pertinente, reducida a escritura piblica. El
0| Administrador durari en sus funciones un afio, pero su
1| designacién se entenderd prorrogada por periodos iguales y
12| gucesivos si al término de cada afio, no se le hubiere
designado reemplazante. Copia autorizada de esta escritura
deberia mantenerse en el archivo de documentos del condominio.

El Administrador no podra integrar el Comité de

Administracién y se mantendrd en sus funciones mientras

cuente con la confianza de la asamblea, pudiendo ser removido

18

en cualquier momento por acuerdo de la misma. El
¥l Administrador  dependerd  directamente del  Comité de
20| Administracién y estard sujeto al control y fiscalizacidn de
21| éste. Si el Administrador cesare en su cargo, sera
22| reemplazado interinamente por una persona designada por el

28| comité de Administracién. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO:

24| Corresponderd al Administrador: a) Cuidar y vigilar los

| bienes y servicios comunes, disponiendo las revisiones,
% | reparaciones y certificaciones que sea menester ejecutar. b)
27| Mantener en el condominio una ndémina actualizada de los
28| copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados.

28| @) Mantener actualizado el archivo de documentos del

3| condominio y a disposicidén de los copropietarios. d) Ejecutar

19
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los actos de administracién y conservacidén y los de carécter
urgente sin recabar previamente acuerdo de la asamblea, sin
perjuicio de su posterior ratificacién. e) Cobrar y percibir
cuanto se adeude a la comunidad por cualquier causa, titulo o
motivo; y administrar los fondos. f) Cobrar y recaudar los
gastos comunes y sus incrementos por concepto de los fondos
previstos en el Reglamento y primas de seguro de incendio u
otros. g) Velar por la observancia de las disposiciones del
presente Reglamento y en general las normas legales vy
reglamentarias sobre copropiedad inmobiliaria y poner en
conocimiento del Comité de Administracién las transgresiones
que detecte. h) Administrar los articulos de consumo
requeridos para la mantencidn ? conservacién del condominio.
i) Rendir cuenta al Comité de Administracién y a la Asamblea
General de Copropietarios de los gastos e ingresos con la
periodicidad que este determine, con 1la documentacidén vy
némina de los copropietarios morosos en los pagos de las
expensas o gastos. j) Contratar, remover, dirigir y vigilar
al peréonal de servicio. k) Llevar un libro de actas de las
reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Comité de
Administracidn. 1) Representar en  juicio, activa vy
pasivamente, al condominio y/o a los copropietarios con las
facultades del inciso primero del articulo séptimo del Cédigo
de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a la
administracién y conservacidén del condominio sea gque se
promuevan con cualquiera de ellos o con terceros. m) Citar a
reunién de la asamblea. n) Pedir al tribunal competente dque
aplique los apremios o sanciones que procedan al
copropietario u ocupante que infrinja 1las limitaciones o

restricciones que, en el uso de su unidad, le imponen este

20
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1| Reglamento de Copropiedad y las normas legales vy
2| reglamentarias vigentes sobre copropiedad inmobiliaria. fi) En
3] el caso a que se refiere el inciso primero del articulo
. treinta y seis de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria,
5| contratar por cuenta y cargo del copropietario el seguro de
incendio de la respectiva unidad en el caso que aquél no lo
hiciere, y velar por el cumplimiento de las medidas de
seguridad a que se refiere dicho articulo. o) Adoptar o
s proponer al Comité de Administracidén, medidas tendientes a
10 precaver la ocurrencia de accidentes y a resguardar la
| integridad personal de los copropietarios y sus familias, asi
121 como de sus bienes, dentro del condominio, denunciando la
1831 ocurrencia de todo hecho ilicito a Carabineros,
14| Investigaciones o al juez competente <y ponerlos en

5| conocimiento del Comité de Administracién. p) Mantener una

®l 1ista actualizada de teléfonos y direcciones de servicios de

17 . . e 2 a4
urgencia, hospitales, c¢linicas y médicos, para casos de

8| traslado o atencién de enfermos o accidentados, asi como del

] cuerpo de Bomberos, que correspondan a la localidad donde

20| estd ubicado el condominio. gq) Velar por 1la debida
211 iluminacién de espacios de circulacién interiores y

2| perimetrales del condominio. r) Fiscalizar gque se respeten

2| las horas de descanso nocturno establecidas en el presente

24 Reglamento de Copropiedad. s) Poner en conocimiento del

%] Comité de Administracién cualquier acto de ocupacién ilicito

%] o de dafio a los bienes comunes o a las unidades, sea por
27| propietarios o por terceros. t) Si se viere comprometida 1la
28| seguridad o conservacién de los bienes comunes o de las

29| unidades, por efecto de filtraciones, inundaciones,

30| emanaciones de gas u otros desperfectos, no encontréndose el

21
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propietario o ocupante que facilite o permita el acceso, el
administrador, conforme a la facultad que le confiere el
inciso sexto del articulo treinta y seis de la Ley sobre
Copropiedad Inmobiliaria, podréd ingresar forzadamente a una
unidad, debiendo hacerlo acompafiado de un miembro del Comité
de Administracién, quien levantard acta detallada de 1la
diligencia, incorporando la misma al 1libro de actas del
Comité de Administracidén, dejando copia de ella en el
interior de la unidad. Los gastos que se originen seré&n de
cargo del o los responsables del desperfecto producido. u)
Proponer al Comité de Administracién la adopcién de medidas
para resguardar el ingreso al condominio de personas ajenas a
éste; sea en calidad de visitantes o de prestadores de
servicios. v) En general, todas aduellas otras funciones dque
especificamente le encomiende la ley nimeroc diecinueve mil
quinientos treinta y siete y su Reglamento, el presente
reglamento o le asigne el Comité de Administracidén. ARTICULO

TRIGESIMO TERCERO: El1 condominio debera mantener una cuenta

corriente bancaria o una cuenta de ahorro, exclusiva de éste,
sobre la cual podrén girar el Administrador en conjunto con
uno cualquiera de los miembros del Comité de Administracidn
del Condominio, representando al condominio en el ambito
bancario, con las siguientes atribuciones o facultades: a)
Contratar, abrir y cerrar cuentas corrientes bancarias y
depbsitos; retirar talonarios de cheques, aprobar o impugnar
saldos y firmar los correspondientes recibos; b) Girar y
depositar en cuentas corrientes de depdsitos que el
condominio tenga abiertas o abra en lo sucesivo, en cualquier
banco o institucién financiera del territorio nacional; c¢)

Firmar, girar, endosar, descontar, revalidar, cobrar,

22
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1| cancelar y protestar cheques. En caso de falta, ausencia,
2| impedimento, renuncia o enfermedad del Administrador, que no
3| serd necesario acreditar ante terceros, podrdn girar dos
4 cualquiera de los miembros del Comité de Administracidn
5] conjuntamente, sin perjuicio de lo que disponga sobre el
particular, la asamblea de copropietarios, la cual podra

modificar las normas recién indicadas. ARTICULO TRIGESIMO

CUARTO: El Administrador estard obligado a rendir cuenta
documentada de su administracidén en las épocas que se le haya
10 fijado el Comité de Administracidn y, ademads, cada vez que se
"] lo solicite la Asamblea de Copropietariocs o el Comité de
Administracién, en su caso, y al término de su gestidn. Para
estos efectos, los copropietarios tendran acceso a la

documentacidén correspondiente. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO:

Todo lo concerniente a la administracidén del condominio sera

resuelto por 1los copropietarios reunidos en Asamblea de

Copropietarios. Las sesiones de la asamblea serdn ordinarias

18

y extraordinarias. Las sesiones ordinarias deberan celebrarse

¥ a lo menos una vez al afio. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: En las

2| sesiones ordinarias podra tratarse cualquier asunto
21| relacionado con los intereses de 1los copropietarios vy
2| adoptarse los acuerdos que correspondan y entre ellas, podréin

2| tratarse los siguientes materias: a) Dar cuenta de su gestidn

24| correspondiente a los Gltimos doce meses y tratar cualquier

25| asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y
%8| adoptar los acuerdos que haya lugar. b) Impartir al
27| Administrador las instrucciones que estime convenientes,
28| fiscalizar su labor, exigir rendiciones de cuentas,

29| aprobarlas o rechazarlas y evacuar sus consultas. c¢) Acordar

% | reparaciones mayores o mejoras importantes en el condominio o

23
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establecer los programas o presupuestos para ello. d) Elegir
a los miembros del Comité de Administracidén. e) Ejercer las
demas atribuciones que le correspondan de acuerdo a las leyes
o a este Reglamento y, en general atender los asuntos

concernientes al condominio. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Las

sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan
las necesidades del condominio o a peticién del Comité de
Administracién o de los copropietarios que representen a 1o
menos el quince por ciento de los derechos en el condominio y
en ellas deberdn tratarse los temas incluidos en la citacidn.
Las siguientes materias s6lo podran tratarse en sesiones
extraordinarias: Uno) Modificacién del Reglamento de
Copropiedad. Dos) Enajenacién o arrendamiento de bienes de
dominio comin o la constitucidn de gravamenes sobre ellos.
Tres) Reconstruccidén o demolicién del condominio. Cuatro)
Peticién a la Direccidn de Obras Municipales para que se deje
sin efecto la declaracién que acogié el condominio al régimen
de Copropiedad Inmobiliaria o su modificacién. Cinco)
Delegacién de facultades al Comité de Administracibén. Seis)
Remocidén parcial o total de los miembros del Comité de
Administracién. Siete) Gastos o inversiones extraordinarios
que excedan, en un periodo de doce meses, del equivalente a
seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
Condominio. Ocho) Administracién conjunta de dos o© mas
condominios de acuerdo con el articulo veintiséis de‘la Ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria, y el establecimiento de
subadministraciones en un mismo condominio. Nueve) Programas
de autofinanciamiento de los condominios y asociaciones con
terceros para estos efectos. Diez) Cambio de destino de las

unidades del condominio. Once) Constitucién de derechos de

24
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1] uso y goce exclusivos de bienes de dominio comin a favor de
2| uno o mas copropietarios u otras formas de aprovechamiento de
3] 1os bienes de dominio comin. Doce) Obras de alteracién o
. ampliaciones del condominio © sus unidades. Trece)
5| construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios
6| de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en

"l uso y goce exclusivo. ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Todas las

8| materias que de acuerdo al articulo anterior deban tratarse
9| en sesiones extraordinarias, con excepcién de las sefialadas
0| en los nimeros Uno), cuando alteren los derechos en el
11| condominio, Dos), Tres), Cuatro), Diez, Once), Doce) Yy
12| Trece), podran también ser objeto de consulta por escrito a
13| los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de
14| Administracién y por el Administrador del Condominio, la que
15| se notificard a cada uno de los copropietarios en igual forma

6 ’ L3 3 » ] [
1 que la citacidén a Asamblea a que se refiere el inciso primero

7] del articulo décimo octavo de 1la ley de Copropiedad
8| Inmobiliaria. La consulta deberd ser acompafiada de 1los
9] antecedentes que faciliten su comprensién, Jjunto con el
20| proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceptacidén o
21| rechazo por los copropietarios. La consulta se entenderd
2 aprobada cuando obtenga la aceptacién por escrito y firmada
8| de los copropietarios gue representen a los menos el setenta
24! y cinco por ciento de los derechos en el condominio. El
2| acuerdo correspondiente deberi reducirse a escritura pUblica
%6 | suscrita por el Presidente del Comité de Administracién y por
27| el Administrador del Condominio, debiendo protocolizarse los
28| antecedentes que respalden el acuerdo, dejandose constancia

2| de dicha protocolizacién en la respectiva escritura piblica.

30| En caso de rechazo de la consulta ella no podrd renovarse

25
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antes de seis meses. Las demds materias no requeriran de
asamblea extraordinaria cuando el Reglamento de Copropiedad
establezca norma que las regulen o se trate de obras que no
involucren modificaciones en los derechos en el condominio.
Tratdndose de solicitudes ante la Direccidén de Obras de la
Municipalidad respectiva respecto de cualquiera de 1las
autorizaciones o permisos contemplados en la Ley General de

Urbanismo y Construcciones, deberad identificarse en éstas la

facultad de representar al condominio establecida en el

Reglamento de Copropiedad. ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: El

Comité de Administracién a través de su presidente o si este
no lo hiciere, el Administrador, deberia citar a asamblea a
todos los copropietarios o apoderados personalmente o
mediante carta certificada dirigida al domicilio registrado
para estos efectos en la oficina de la administracién, con
una anticipacién minima de cinco dias y que no exceda de
quince, indicando el lugar, dia y hora de la celebracidén. Si
no lo hubiere registrado, se entenderd para todos los efectos
que tienen su domicilio en 1la respectiva unidad del
condominio. El1 Administrador deberd mantener en el condominio
una némina actualizada de 1los copropietariocs, con sus

respectivos domicilios registrados. ARTICULO CUADRAGESIMO:

Las sesiones de la asamblea deberdn celebrarse en el
condominio, salvo que la asamblea o el Comité de
Administracién acuerden otro lugar el que deberada estar
situado en la misma comuna y deberdn ser presididas por el
presidente del Comité de Administracién o por el
copropietario asistente que elija la asamblea. Si se trata de
la primera asamblea, ésta sera presidida por el

Administrador, si 1lo hubiere, o por el copropietario
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;| asistente que designe la asamblea mediante sorteo. ARTICULO

2| CUADRAGESIMO PRIMERO: Las Asambleas Ordinarias de

3| copropietarios se constituirdn en primera citacién con la
. asistencia de los copropietarios que representen a lo menos,
5| el sesenta por ciento de los derechos en el condominio; y en
6 sequnda citacién, con la asistencia de los copropietarios que
concurran, adoptéandose en ambos casos los acuerdos
respectivos por mayoria absoluta de los asistentes. En la
9| asamblea ordinaria, entre la primera y la segunda citacidn
10| Qebers mediar un plazo no inferior a media hora ni superior a

11| geis horas. ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: Las Asambleas

12| Extraordinarias de Copropietarios se constituirén en primera
13| citacién con 1la asistencia de los copropietarios que

14| representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los

15| Jerechos en el condominio y, en segunda citacidén, con

1 . . . .
6| asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos,

7] el sesenta por ciento de los derechos del condominio. En

8] ambos casos los acuerdos se adoptardn con el voto favorable
19| del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes.
20| 1,as asambleas extraordinarias para tratar las materias
21| gefialadas en los nameros Uno) al Cinco) del articulo
2| trigésimo séptimo, requeriran para constituirse, tanto en

2| primera como en segunda citacién, la asistencia de los

24 copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por

2| ciento de los derechos en el condominio, y los acuerdos se
26 ‘adoptardn con el voto favorable de 1los asistentes que
27| representen a lo menos el setenta y cinco por ciento de los
28| derechos en el condominio. Las asambleas extraordinarias para

29| tratar modificaciones al Reglamento gque incidan en la

30| alteracién del porcentaje de los copropietarios sobre los
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bienes de dominio comin, requerirdn para constituirse la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos,
el noventa por ciento de los derechos en el condominio, y los
acuerdos se adoptaré&n con el voto favorable de los asistentes
que representen, a lo menos, el ochenta y cinco por ciento de
los derechos en el condominio. En las asambleas
extraordinarias, entre la primera y la segunda citacién
deberd mediar un plazo no inferior a cinco ni superior a

quince dias. ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: A las asambleas

en las que se adopten acuerdos que incidan en las materias
seflaladas en los nfimeros Uno), Tres), Cuatro), Cinco), Seis)
y Siete) del articulo trigésimo séptimo precedente, debera
asistir wun notario, quién debera certificar el acta
respectiva, en la que se dejard constancia de los qudrum

obtenidos en cada caso. ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: Si no

se reunieren los quérum necesarios para sesionar © para
adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario
podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo
treinta y tres de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Todo copropietario estara

obligado a asistir a 1las asambleas <respectivas, sea
personalmente o debidamente representado. Si el copropietario
no hiciere wuso del derecho de designar apoderado o,
habiéndolo designado, éste no asistiere, para este efecto se
entenderd que acepta que asuma su representac:_‘.én el
arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado 1la
tenencia de la unidad, siempre que en el respectivo contrato

asi se hubiere establecido. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: S6lo

los copropietarios habiles podrdan optar a cargos de

representacién de la comunidad y concurrir a votar en las

28
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Asambleas de Copropietarios, salvo agquellas materias respecto
de las cuales se requiere de unanimidad. La calidad de
propietario hébil se acreditarid mediante certificado expedido
por el Administrador o por quien haga sus veces. Cada
copropietario tendrd sélo un voto que serd proporcional a sus
derechos en los bienes comunes de conformidad al articulo
cuarto. El Administrador no podrad representar a ningin

copropietario en la asamblea. ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO:

Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas por el
Reglamento de Copropiedad o por la Ley nUmero diecinueve mil
quinientos treinta Yy siete, obligan a todos los
copropietarios, sea que hayan asistido o no a 1la sesidén
respectiva y aln cuando no hayan concurrido con su voto
favorable a su adopcidén. La asamblea representa legalmente a
todos los copropietarios y estd facultada para dar
cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de
Administracién o de los copropietarios designados por la

propia asamblea para estos efectos. ARTICULO CUADRAGESIMO

OCTAVO: De los acuerdos de la asamblea se dejard constancia
en un libro de actas foliado. Las actas deberan ser firmadas
por todos los miembros del Comité de Administracién, o por
los copropietarios que la asamblea designe y quedaran bajo
custodia del presidente del Comité de Administracién. La
infraccién a esta obligacién serd sancionada con multa de una
a tres unidades tributarias mensuales la que se duplicarid en

caso de reincidencia. ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: Si 1la

naturaleza del acuerdo lo requiere, el acta correspondiente
deberd reducirse a escritura plblica por cualquiera de 1los
miembros del Comité de Administracién. ARTICULO

QUINCUAGESIMO: La Asamblea de Copropietarios en su primera

29
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sesién deberd elegir un Comité de Administracidén compuesto, a
lo menos, por tres personas, que tendrd la representacidén de
la asamblea con todas sus facultades, excepto aquellas dque
deben ser materia de asamblea extraordinaria y no hubieren
sido delegadas por ésta. Seradn elegidos por la Asamblea las
tres mads altas mayorias de entre los postulantes a dichos
cargos. Las votaciones podradn ser a viva voz o mediante el
voto secreto que serd depositado en una urna, lo que sera
decidido por la Asamblea. El Comité de Administracién durara
en sus funciones el periodo que fije la asamblea, el que no
podrd exceder de tres afios, sin perjuicic de poder ser
reelegido indefinidamente, y serd presidido por el miembro
que designe la asamblea, o en subsidio, el propio Comité.
Actuard como Secretario del Comité la persona que el

Presidente designe. ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: S&lo

podran ser designados miembros del Comité de Administracidn:
a) Las personas naturales que sean propietarias en el
Condominio o sus c¢ényuges. b) Los representantes de las
personas juridicas que sean propietarias en el Condominio.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: El1 Comité podrd dictar normas

que faciliten el buen orden y administracién del Condominio,
como asimismo imponer las multas que estuvieren contempladas
en el presente Reglamento. Las normas y acuerdos-del Comité
mantendridn su vigencia mientras no sean revocadas y/o
modificadas por la asamblea de copropietarios. Para la
validez de las reuniones del Comité de Administracidén, sera
necesaria una asistencia de la mayoria de sus miembros y los
acuerdos serdn adoptados por la mitad mds uno de los

asistentes. ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO: Ademds de 1o

sefialado en este Reglamento, el Comité de Administracidn

30
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1| tendra las facultades especiales que acuerde la Asamblea de
2| copropietarios. TITULO VII: De las infracciones al

3| Reglamento. ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO: Toda infraccién al

4 presente Reglamento serd sancionada con una multa a beneficio
5| del condominio que aplicarda el Comité de Administracidén y que
6l se regulard atendida su gravedad, en “menores”, “leves” Yy
7 sgraves”. Las multas wenores ascenderdn a una unidad de
8| fomento, las leves, a diez unidades de fomento, y las graves,
9| a cincuenta unidades de fomento. Si las infracciones fueren
10| reiteradas o continuadas, la Administracién podra aplicar
11| multas por cada dia que dure la contravencidn y hasta que
12| &sta termine. Se entenderin que estas sanciones revisten el
13| cardcter de gastos comunes extraordinarios para todos los
14| efectos legales y en especial, para su cobro judicial en caso

5] de incumplimiento a su pago. De esta multa podrd reclamarse
16

al Juez competente dentro de los quince dias siguientes a la
7| fecha en que se notifique al afectado la resolucién del
8] Comité. Esta notificacién se hard mediante carta certificada
¥l que se remitird por conducto de un Ministro de Fe al
20! domicilio que el propietario tenga registrado en la
21| Administracién, y se entenderd como dia de la notificacidn,
22| el tercer dia luego de la fecha del despacho de dicha carta.
2| sin perjuicio de la obligacién del infractor de pagar la
24| multa, é&ste debera indemnizar los perjuicios en que haya
25| incurrido, en conformidad a lo dispuesto en el articulo mil

6| guinientos cincuenta y cinco del Cédigo Civil. ARTICULO

27| QUINCUAGESIMO QUINTO: El producto de las sanciones a que se

28| alude en este titulo incrementard en Fondo Comin de Reserva,
2| de conformidad con lo dispuesto en el articulo Trigésimo

30| precedente. TITULO VIII: Divisibilidad. ARTICULO
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QUINCUAGESIMO SEXTO: Si cualquier plazo, convenio,

estipulacién o disposicién de este Reglamento se invalidara o
no se pudieran hacer cumplir o llevar a efecto por cualquier
causa, el resto del Reglamento no se verd afectado por 1lo
anterior y los plazos, convenios, condiciones, estipulaciones
y disposicién que no sean afectadas, permanecerin y serén
plenamente véalidas y obligatorias a la mayor extensidén
permitida por la ley. TITULO IX: Solucidén de Controversias.

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO: El1 juzgado de policia local

correspondiente serad competente para resolver cualquier
contienda que se promueva entre los copropietarios o entre
éstos y el Administrador, relativas a la administracidén del
condominio o en cuanto a la interpretacién, aplicacidén o
significado del presente reglamento, de acuerdo con el
procedimiento establecido en 1la ley nimero dieciocho mil

doscientos ochenta y siete. ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO:

Para los efectos del presente Reglamento, se reputard que los
propietarios tienen su domicilio en el domicilio registrado
en la oficina de la administracién. Si no 1lo hubiere
registrado, se entendera para todos los efectos que tienen su
domicilio en la respectiva unidad del Condominio. TITULO X:

De la vigencia. ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO: El presente

reglamento entrard en vigencia desde que la escritura plblica
que da cuenta del mismo se inscriba en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago. En caso de modificacién, espa sblo
producird efecto, desde que el acuerdo respectivo sea
reducido a escritura piblica por la persona comisionada al
efecto y que esta escritura sea inscrita en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago. TITULO XI: Normas Especiales de

Arquitectura. ARTICULO SEXAGESIMO: Del Comité de
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1| Arquitectura. El1 cumplimiento de las presentes normas de
2| arquitectura del Condominio, seré&n cauteladas por el Comité
3| de Arquitectura organismo que tendra a su cargo exigir el
cumplimiento de las mismas y tomar las medidas que
5| correspondan para su vigilancia. Con tal propdsito, en forma
previa a la solicitud de obra que el copropietarioc presente a
la Direccidén de Obras respectiva o a cualquier tipo de inicio
de construccién u obra, cualquier proyecto de construccidn o
ampliacién, piscinas, loggias, estacionamientos, pérgolas,
0 mure y/o cercos que se proyecte construir en las unidades que
1| forman el condominio, serd revisado por un Arquitecto Revisor
2] quien le entregari al Comité la informacidén necesaria para
13| que é&ste autorice o rechace el proyecto. De este modo no
4| podrd iniciarse ninguna edificacién u obra sin que se cuente

5] con la revisién del Arquitecto Revisor y la autorizacién

16

escrita del Comité de Arquitectura. El1 Arquitecto Revisor

7] debera ser elegido por el Comité de Arquitectura y se

8] mantendrd hasta que de dicho Comité asi lo determine. El
¥ Comité de Arquitectura estard integrado por cuatro personas,
2| gue seradn elegidos y removidas de la siguiente forma: dos
21| representantes seridn elegidos y/o removidos, a su entero
2| arbitrio, por el Comité de Administracién del Condominio, ¥y

2| 1los otros dos seridn elegidos y/o removidos por la Asamblea de

24 Copropietarios. De entre sus miembros se elegira el

| presidente del Comité quien durara dos afios en sus funciones,
26| contados desde el dia de su designacién, y tendrd voto
271 dirimente en caso de empate respecto de algGn acuerdo. Para
28| los efectos de obtener 1la referida autorizacidn, el

29| interesado debera presentar una solicitud escrita al

3| Arquitecto Revisor con los siguientes antecedentes: a) Ficha
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resumida con informacién general del proyecto, que contenga a
lo menos 1lo siguiente: Namero del sitio, nombre del
propietario, teléfonos de contacto del propietario, nombre
del arquitecto o ©profesional encargado del ©proyecto,
teléfonos de contacto del arquitecto o profesional encargado
del proyecto, fecha estimada de inicio de obras, fecha
estimada de términos de obras. b) Memoria descriptiva que
explique en forma resumida las caracteristicas de la obra. c)
Planos de planta a escala uno a cincuenta de la obra y plano
de emplazamiento dentro del terreno a escala uno a cien. 4)
Cortes y todas las elevaciones del proyecto a escala uno a
cincuenta. e) Listado de especificaciones técnicas generales
y especificacién detallada de los materiales y terminaciones
a utilizar en todos los paramentos exteriores y techumbre. En
la medida de que el Arquitecto Revisor lo requiera debera
exhibir muestras de cada uno de los materiales y colores de
pintura. £f) Proyecto de cdlculo y de especialidades, y en
general cualquier otro antecedente que requiera para la
adecuada comprensién del ©proyecto a desarrollar. Los
antecedentes antes seflalados deberan ser entregados, en forma
simultanea a la solicitud aludida y, a contar de esa fecha,
al Arquitecto Revisor quien tendrda un plazo de gquince dias
para entregar sus observaciones al proyecto y/o solicitar
informacién adicional, debiendo el propietario subsanar las
observaciones y/o aportar la informacidén adicional dentro de
los quince dias siguientes. El informe del Arquitecto Revisor
deberd ser presentado al Comité de Arquitectura para su
decisién sobre el particular. Si el Comité de Arquitectura no
formula observaciones y/o no solicita informacidén adicional,

resolverd con la informacién que tenga en su poder, sin
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1| considerar m&s antecedentes. El Comité de Arquitectura
2| dispondra de un méximo de quince dias para resolver respecto
3| del proyecto presentado, pudiendo “aprobarlo definitivamente”
o vsujetarlo a condiciones”. Transcurrido este plazo sin que
5| el Comité de Arquitectura se haya manifestado en uno u otro
sentido, el proyecto de entenderia “aprobado definitivamente”
para todos los efectos. Todo proyecto “*aprobado
definitivamente” podrid ser construido e iniciar sus obras.
°| sin una aprobacién definitiva no se podran iniciar las obras.
0 En caso que el proyecto sea presentado por alguna persona
| distinta del propietario, deberi adjuntar a los antecedentes
12| antes mencionados un poder notarial en donde conste su
13| calidad de representénte del propietario del sitio en
4] cuestidn para los fines que 1lo estd presentando. La

5| aprobacidén de un proyecto de edificacién y/o ampliacién por

16

parte del Comité de Arquitectura, no eximird al propietario

[ y/o a su arquitecto a obtener los permisos de edificacidén

| pertinentes segGn lo establecido por la Ordenanza General de
¥l Urbanismo y Construcciones. Por su parte, el contar con un
20| permiso de edificacién otorgado por el organismo competente
211 de acuerdo a 1lo establecido por 1la Ordenanza General de
2| Urbanismo y Construcciones no exime al propietario y/o a su

2] arquitecto de presentar su proyecto al Arquitecto Revisor y

24| al Comité de Arquitectura y obtener su aprobacidén. ARTICULO

25| SEXAGESIMO PRIMERO: La existencia de un permiso de

26| edificacién municipal no podrd ser esgrimido como argumento o
271 elemento de presién para obtener la aprobacién definitiva de

28| las obras ante el Comité de Arquitectura. ARTICULO SEXAGESIMO

29| SEGUNDO: Cierros perimetrales del Loteo: Estos cierros,

30| construidos por el primer propietario, seradn recibidos por el
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propietario junto a 1la entrega material de 1la unidad
correspondiente. En este acto INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SPA
constituye servidumbre que gravard a las unidades que
conforman el perimetro del condominio que deslinda con la
vialidad pGblica externa del <condominio o c¢con otros
propietarios de inmuebles colindantes al terreno donde se
construye el CONDOMINIO AGUAS CLARAS, los gue tendran la
calidad de predios sirvientes en favor y beneficio de todas
las demds unidades del Condominio, los cuales tendran el
cardcter de predios dominantes, con una servidumbre
voluntaria, perpetua, irrevocable, positiva, continua vy
aparente en cuya virtud, los predios sirvientes se obligaréan
a soportar y conservar permanentemente sus cierros, sus
pilares, cerco eléctrico y otros elementos que apoyen la
sequridad del condominio tales como circuitos cerrados de
televisidén o elementos de iluminacién del Condominio,
ubicados dentro de la superficie del predio sirviente.
Asimismo estardn obligados a entregar las facilidades a la
Administracién para que disponga de la mantencién vy
reparacién de éstos. En caso de incumplimiento de su
obligacién, el Administrador estard facultadc para disponer
las medidas necesarias para que un tercero ingrese al sitio y
efectiGe tales reparaciones y mantenciones. En este evento, el
duefio de la unidad que no cumplié con este deber, estara
obligado a reembolsar al condominio los gastos incurri.dos por
éste en estas tareas. Este cobro podrd efectuarse como gasto
comtn extraordinario especial para la unidad incumplidora y
estara afecto a la normativa dque regula tales gastos.

ARTICULO SEXAGESIMO TERCERO: Cierros medianeros. LoOs cierros

medianeros laterales o de fondo de las casas con frente a
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1| calles o parques podrin ser reemplazados por el propietario,
2| previo acuerdo del Comité de Arquitectura, dinicamente por
3| otro tipo de cierros metdlicos que permitan la transparencia
’ 4 y visibilidad en las &reas asi definidas. No podran ser
reemplazados por muros de ningin tipo, ni por planchas
6 metdlicas, ni mallas de alambre o similares. La modificacidn
de los cierros medianeros opacos laterales o de fondo entre
vecinos, serad posible a través de acuerdo entre los
9] copropietarios y siguiendo las normas de la Ordenanza General
10| de Urbanismo y Construccién con relacién a su altura.

11| ARTICULO SEXAGESIMO CUARTO: Rejas y cierros exteriores. Los

12 copropietarios de las casas que enfrenten la vialidad plblica
13| deberdn mantener las rejas y sus muros, los cuales deberan
14| ser pintados del mismo color que el primer propietario o la

5| Administracién del condominio, en su caso, haya definido para

16

ello. ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO: Espacio del bien comin que

7| enfrenta a cada unidad. En la superficie ubicada entre la

Bl linea oficial y la calzada, que deberd ser desarrollada y
8| mantenida por el propietario, no se podrd levantar ningin
2| tipo de construccién. Se entienden incluidas en esta
21| prohibicién todo tipo de rejas, cercos, edificaciones,
2| techados, elementos estructurales, paramentos, pilares

28| yerticales o volGmenes, habitables o no. ARTICULO SEXAGESIMO

24| SEXTO: Altura y pisos. La altura méxima de las casas,
3| edificaciones o cualquiera de sus elementos no podrd superar
2| los dos pisos y cubierta o los siete coma cinco metros,
27| medidos desde el nivel de piso terminado de la casa, quedando

28| prohibida cualquier ampliacidén a un texrcer piso. ARTICULO

29| SEXAGESIMO SEPTIMO: Subterrdneo. Se prohibe la construccién

30| de subterrdneo. ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVO: Porcentaje de
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ocupacidén de suelo. Los copropietarios no podrdn construir
mds de veinte metros cuadrados a nivel de primer piso
respecto a lo establecido para cada sitio en el Permiso de

Edificacidén. ARTICULO SEXAGESIMO NOVENO: Distanciamiento a

los medianeros. Las construcciones deberdn respetar un
distanciamiento minimo de conformidad con lo dispuesto en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. ARTICULO

SEPTUAGESIMO: Adosamiento. Las casas s6lo podran adosarse a

un costado de la propiedad, y nunca al fondo (contrafrente).
El volumen de adosamiento no podra tener mids de un piso, y
deberd estar contenido en una rasante de treinta grados
tomada a tres coma cincuenta metros del nivel de terreno
natural en el plano del medianero, en el punto mas alto del
volumen adosado. El largo maximo del adosamiento no excedera
de un tercio de la longitud total del deslinde compartido con
cada vecino. La fachada a 1la calle del wvolumen adosado,
deberéd construirse al menos dos metros mas atrids que la linea
de edificacién de la unidad. El muro de adosamiento al vecino
podra tener una altura maxima de tres coma cincuenta metros.
Se entendera esta altura como la distancia vertical,
expresada en metros, entre el suelo natural y una 1linea
paralela superior al mismo. El1 muro de adosamiento debera
construirse cumpliendo con lo establecido en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, y deberd ser disefiado
de tal forma que todas las aguas lluvias sean evacugdas al
interior de 1la propiedad. Todo paramento gque sea visible
desde la propiedad vecina, deberd ser estucado y terminado de
forma similar al resto del muro medianero existente. ARTICULO

SEPTUAGESIMO PRIMERO: Rasantes para edificaciones. Todas las

edificaciones de un piso de altura, con excepcidén de 1los
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1 volﬁﬁenes adosados a que se ha hecho referencia en el
2| articulo precedente, deberdn estar contenidas en una linea
3 rasante de setenta grados tomada en la linea de terreno
: 4| natural en el deslinde de la propiedad. Para el segundo piso
5| v la techumbre, se aplica también una rasante de setenta
grados, tomados en la l;nea de terreno natural en el
7| deslinde. Se define “rasante” como el plano imaginario que,
mediante un determinado &ngulo de inclinacién, define la
°| envolvente teérica dentro de la cual puede desarrollarse un

0| proyecto de edificacién. ARTICULO SEPTUAGESIMO SEGUNDO:

11! Fachadas. Con el ©objeto de resguardar 1la armonia
2] arquitectdénica del barrio, se prohibe toda intervencidn de
13| las fachadas de las casas o eliminar o elevar los muros de
141 las cercas o instalar rejas. Lés colores de las fachadas de

Bl las casas deberdn obligatoriamente respetar los colores

16

originales. S6lo el Comité de Arquitectura podrd autorizar el

7| empleo de algin otro color. ARTICULO SEPTUAGESIMO TERCERO:

8| Reconstruccidén de las viviendas. En caso de destruccién total

¥ o parcial de las viviendas, estas deberian ser reconstruidas
20| con idénticas caracteristicas y especificaciones que las
21| originales, de acuerdo a los planos Yy proyectos de
2| arquitectura originales aprobados por la oficina de
2| arquitectura BL ARQUITECTOS. Cualquier duda en torno al cémo

24| aplicar esta norma, ésta sera interpretada conforme a lo que

| determine el Comité de Arquitectura. ARTICULO SEPTUAGESIMO

26| CUARTO: Cubierta de techos. Estara prohibido que la cubierta
27| de los techos incluya cartén alquitranado, cartén asfiltico,

28| asbesto cemento y/o fibrocemento. ARTICULO SEPTUAGESIMO

281 QUINTO: Letreros de venta. En caso gue se venda una

3 | propiedad, se podran instalar letreros de venta en el
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interior del sitio, con 1la leyenda “se vende” y las
dimensiones del wmismo no podridn exceder de ochenta
centimetros por cincuenta centimetros. Queda prohibida 1la
instalacién de letreros en los muros exteriores. ARTICULO

SEPTUAGESIMO SEXTO: Pavimentos exteriores. Los pavimentos

exteriores, visibles desde las calles o espacios piblicos,
deberdn ser de piedra natural, gres ceramico, hormigén a la
vista o baldosas. Queda prohibida la utilizacién de otros

materiales. ARTICULO SEPTUAGESIMO SEPTIMO: Chimeneas. Con el

propdsito de preservar la calidad del aire en el lugar se
prohiben 1las chimeneas, o artefactos de calefaccién de
cualquier otro tipo que utilicen 1lefia, carbdn, aserrin o sus

derivados. ARTICULO SEPTUAGESIMO OCTAVQO: Estacionamiento de

automdviles. Para 1la construccidén de dichas obras, que
deberdn ser aprobadas por el Comité de Arquitectura segin el
procedimiento establecido en el articulo sexagésimo, se
deberd cumplir con 1los siguientes requisitos: a) Los
cobertizos serdn horizontales con vigas metdlicas apoyadas
sobre pilares de albafiileria estucada. Estos cobertizos
podran ser techados con policarbonato opaco traslGcido o
soluciones de madera tipo treillage, o cielo opaco. b) El
techo del cobertizo no deberid ser visible desde la calle. c)
La altura mixima exterior de la edificacidén serd de dos coma
ochenta metros. A mayor abundamiento, se entrega una solucidn
tipo aprobada por el Comité de Arquitectura en el Anexo TRES,
documento que se entiende formar parte integrante del
presente Reglamento, y que se protocoliza con esta fecha en
este oficio notarial bajo el mismo namero de repertorio.

ARTICULO SEPTUAGESIMO NOVENO: Piscinas. Las piscinas deberan

construirse a una distancia minima de uno coma cincuenta
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1 metrés respecto a los deslindes del sitio y, en caso de estar
2] sobre un relleno, no se permitird su “abalconamiento” sobre
3l 1a unidad colindante, salvo que respete una altura minima
“| sobre el suelo de uno coma ochenta metros. En el evento de
5| que la unidad donde se construya la piscina esté gravada con
una servidumbre especial, la normativa anterior 1le sera
’ aplicable a partir del término de la faja afecta. El desagle
8l de 1a piscina no podrd quedar conectado a las canaletas de
9 aguas lluvias de los sitios y/o a la red de alcantarillado

] pGblico en general. ARTICULO OCTOGESIMO: Patio de servicio.

"] Los patios de servicio sélo podran techarse de conformidad
2] con la normativa propuesta en el Anexo TRES, documento que el
18] Notario infrascrito ha tenido a la vista y que se protocoliza
4] con esta fecha y bajo el mismo niimero de repertorio en esta

| Notaria. Todos los equipamientos de basura, estanques,
16

midquinas y de colgado de ropa, deberdn estar emplazados en

17 . . o
patios debidamente cerrados por muros, que no sean visibles

18 . . .
por los vecinos o desde las calles u otros espacios ajenos al

Y| sitio. La altura maxima de dichos muros sera de dos coma ocho
2] metros de altura. Se entenderi esta altura como la distancia
21| vertical, expresada en metros, entre el nivel de piso

2| terminado del patio de servicio y un plano paralelo superior

2|1 al mismo. ARTICULO OCTOGESIMO PRIMERO: Identificacidn vy

24| nimero del sitio y/o casa. Los nameros de identificacién de
%! cada casa, no podran ser modificados ni reemplazados vy
26| deber&n permanecer visibles Yy sin vegetacidén gque impida
#] verlos. En la eventualidad que se deterioren, estos deberan

28| ser reemplazados por nimeros de iguales caracteristicas y

22| medidas. ARTICULO OCTOGESIMO SEGUNDO Persianas. Se permite el

%) uso de persianas de madera, PVC o similares. ARTICULO
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OCTOGESIMO TERCERO: Equipos de aire acondicionado. Se prohibe

la instalacién de equipos de aire acondicionado en lugares en
que sean vistos del exterior, por vecinos o desde la calle.

Estos equipos deberdn ser silenciosos. ARTICULO OCTOGESIMO

CUARTO Residuos y basuras. Todas las viviendas deberén tener
un espacio oculto a la vista desde la calle o vecindario,
destinado al depdésito de residuos y basuras. Se prohibe la
instalacién de canastillos para mantener basura que sean

vistos desde 1la calle o vecindario. ARTICULO OCTOGESIMO

QUINTO: Construcciones complementarias. Sd6lo se podran
levantar construcciones complementarias, tales como casetas
metdlicas para guardar objetos, casas de mufiecas o jaulas de
animales, ocultas a la vista de la calle o de los vecinos.

ARTICULO OCTOGESIMO SEXTO: Elementos gque no podran ser

visibles por terceros. Las instalaciones de equipos como
antenas, estanques de cualquier tipo, parlantes, sistemas de
iluminacién y de tendidos de fuerza eléctrica o de corrientes
débiles y sus acometidas y otros, no podran ser vistas desde

la calle o desde el vecindario. ARTICULO OCTOGESIMO SEPTIMO:

Canales de aguas lluvias. No se podrdn instalar canales de
aguas lluvias verticales en las casas del condominio. Los
propietarios serdn responsables de la mantencién de las
canaletas de aguas lluvias de la manera en que se entregan.

ARTICULO OCTOGESIMO OCTAVO: Puertas de acceso. No se permite

el cambio de las puertas de cada unidad visibles desde el
exterior. En el evento de que,'por desgaste natural o por
otra causa no imputable a la propietaria, la puerta se
deteriore, s6lo podrd ser sustituida por otra de iguales
caracteristicas y materiales (tanto estéticas como técnicas)

a las puertas originales. ARTICULO OCTOGESIMO NOVENO:
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4| Paisajismo. Cada copropietario deberd construir, conforme al
2l Anexo CUATRO denominado Guia de Paisajismo -documento que se
3| entiende formar parte integrante del presente Reglamento, Yy
que se protocoliza con esta fecha en este oficio notarial
5| bajo el mismo nimero de repertorio y que el Notario
6] infrascrito ha tenido a la vista-, el antejardin y se obliga
a cuidar y mantener los arboles y la vegetacidén de la vereda
8\ frente o adyacente a su unidad. Asimismo se prohibe cortar,
9 secar, o arrancar los A&arboles, arbustos y/o cubresueios que
0} eventualmente el primer propietario plante. En caso que se
1| dafle severamente o que se seque alguno de los &rboles o
arbustos plantados, estos deberén ser fepuestos por el
propietario por otro de la misma especie y tamafio, a su
costa. La vegetacién en esta &rea debera cefiirse a las

plantas autorizadas conforme al Anexo CUATRO. Serd obligacién

de los propietarios velar para que la vegetacién no impida

17

una adecuada iluminacidén por lo que deberin podar las ramas o

8] enredaderas que cubran los focos o faroles. TITULO XII: Guia

9] de construccidén. ARTICULO NONAGESIMO: Para los efectos de no

2] alterar innecesariamente el entorno, preocupacién que se hace
21| extensiva durante el periodo de construccién, ampliacién o
2| remodelacién de las viviendas, se establecen las normas del
23| presente Titulo. Todos los propietarios y constructores
24| estaran sometidos a estas regulaciones, y cualquier violacién

%] a ellas sera de responsabilidad del propietario. ARTICULO

26| NONAGESIMO PRIMERO: Coordinacién Previa. Antes de iniciar una

27| obra y sin perjuicio de las obligaciones y responsabilidades
28| que emanan de la Ordenanza General de Urbanismo vy
29| Construccién, del Permiso de Edificacién, y de su aprobacién

80| por el Arquitecto revisor y por el Comité de Arquitectura, el
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constructor remitird al Administrador un listado de todos los
subcontratistas, proveedores y trabajadores, para que se les
permita el acceso al terreno. Finalmente, y con anterioridad
al inicio de faenas, el constructor debera remitir al
Administrador un documento en que declare su conocimiento de

las presentes guias de construccidén. ARTICULO NONAGESIMO

SEGUNDO: Construcciones temporales. Todas las construcciones
temporales de una obra de ampliacidén o construccidn, tales
como instalaciones de faenas, bafio quimico y otras serén
emplazadas dentro del sitio, y serdn removidos una vez

finalizadas las obras. ARTICULO NONAGESIMO TERCEROQ

Responsable de la obra. Sin perjuicio que el constructor
tendrd que someterse a la normativa aplicable sobre el
particular, recaerd en el propietario de la unidad 1la
responsabilidad de las obras, debiendo tomar la iniciativa en
medidas que apunten a cumplir estas regulaciones. ARTICULO

NONAGESIMO CUARTO: Remocidn de escombros y basura. Al término

de cada jornada de trabajo deberd limpiarse el &rea de la
obra y removerse los escombros producidos, acopiadndolos en un
lugar especialmente destinado para ello. Los escombros Yy
basuras propias de la obra deberdn ser sacados de la misma en
forma periédica, de manera de impedir su acumulacién. Estéa
expresamente prohibido al constructor enterrar, Juemar O
esparcir escombros y basura. Se deberd tener especial cuidado
con la basura liviana, como por ejemplo restos de envqltorios
de papel y plastico, sacos de cemento abiertos u otros, para
impedir que el viento los levante y esparza méds allid del area

de construccién. ARTICULO NONAGESIMO QUINTO: Instalaciones

sanitarias. E1 constructor deberid proveer del baifio quimico y

las demds instalaciones sanitarias para el wuso de los
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+| trabajadores. ARTICULO NONAGESIMO SEXTO: Preparaciémn de

21 mezcla. Los lugares de preparacién de mezclas de hormigones
3 y/o morteros se emplazaran exclusivamente en el area de cada
4 unidad, y serda de responsabilidad del constructor tomar las
5| medidas para evitar que cualquier derrame de estas faenas
escurra al sistema de evacuacién de aguas lluvia del 1loteo.
Estd expresamente prohibida 1la preparacién de mezcla de
hormigén o mortero sobre las calzadas y/o veredas del

°| condominio. ARTICULO NONAGESIMO SEPTIMO: Conservacién del

0! patrimonio paisajistico. El1 constructor deberid tomar las

| precauciones para proteger el patrimonio paisajistico de la

2] urbanizacién y del Condominio. ARTICULO NONAGESIMO OCTAVO:

1B| Limpieza de las calles. El constructor deberi tomar todas las

4] medidas necesarias para evitar que se ensucien y/o embarren

5 las calzadas del Condominio con el trinsito hacia o desde la

16
obra. En el caso de suceder este evento, serd de

17 ‘q s oo
responsabilidad del constructor limpiar adecuadamente 1las

18 L] (]
calles, tomando las precauciones para que los sedimentos no

¥l obstruyan el sistema de evacuacién de aguas lluvia. ARTICULO

20| NONAGESIMO NOVENO: Excavaciones. El material de las

21| excavaciones que no se utilizara para rellenos, deberd ser
2| sacado del Condominio y depositado en botaderos autorizados

2| en forma expedita. ARTICULO CENTESIMO: Reparacidn de dafios en

24| propiedades de terceros. El dafio de cualquier sitio distinto

% a1 de 1la obra, incluyendo caminos, espacios comunes,
% | pavimentos, cierros, soleras, aceras peatonales, sumideros de
27| aguas lluvias, vegetacién y/o topografia estd terminantemente
28| prohibido. Esta prohibicién se hace extensiva al derrame de
2| agua, lechada de cemento cualquier otro material o liquido al

3| sistema de evacuacién de aguas lluvia del 1loteo. Si se
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infringe esta prohibicién y se provoca algin dafio, este
deberd ser reparado y/o restaurado con prontitud, recayendo'
la responsabilidad en el propietario que contratd la obra.
TITULO XIII: Exigencias durante la construccién. ARTICULO

CENTESIMO PRIMERO: El horario de construccidén serd de lunes a

viernes de ocho cero cero horas a dieciocho cero cero horas.
Sdbado, domingo y festivos no se permitirdn faenas de

construccién. TITULO XIV.- Seguro sobre las unidades.-

CENTESIMO SEGUNDO: Serd obligatorio que todas las unidades

del Condominic estén aseguradas contra riesgo de incendio,
incluyéndose en el seguro de los bienes de dominio comin en
la proporcién que le corresponda a la respectiva unidad. Cada
copropietario deberid contratar este seguro y, en caso de no
hacerlo, lo contratard el Administrador por cuenta y cargo de
aquél, formuladndole el cobro de la prima correspondiente
conjuntamente con el de los gastos comunes, indicando su
monto en forma desglosada de éstos. Al pago de lo adeudado
por este concepto, se aplicardn las mismas normas que rigen
para los gastos comunes. El Comité de Administracién deberéa
idear un plan de emergencia ante siniestros, como incendios,
terremotos y semejantes, que incluya medidas para tomar,
antes, durante y después del siniestro, con especial énfasis
en la evacuacién durante incendios. La confeccidédn de este
plan serid responsabilidad del Comité de Administracién, gque
deberid someterlo a aprobacién de una Asamblea Extrao:dinaria
citada especialmente a ese efecto, dentro de los primeros
tres meses de su nombramiento. El plan de emergencia, junto
con los planos del condominio detallados segin necesidad,
sersd actualizado anualmente por el Comité de Administracidn

respectivo y copia del mismo, junto con los planos, seran
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1 entrégados a la unidad de carabineros y de bomberos mas
2| cercana, las que podran hacer 1llegar al Comité de
3| Administracién las observaciones que estimaren pertinentes.
‘| si se viere comprometida la seguridad del Condominio por
alguna emergencia, el Administrador del Condominio podrd
ingresar forzadamente a cualquier unidad de este, debiendo
hacerlo acompaifiado de un miembro del Comité de
Administracién, quien levantard acta detallada de 1la
°| diligencia, incorporando la misma al 1libro de actas del
0] comité de Administracién y dejando copia de ella en el
| interior de la unidad. Los gastos que se originen serdn de
121 cargo del o los responsables del desperfecto producido.TITULO

XV: Servidumbres. ARTICULO CENTESIMO TERCERO: Por el presente

instrumento, INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA, debidamente

representado por quienes comparecen en su nombre, en su

calidad de propietario del inmueble singularizado en la

17

clausula primera de este instrumento, en uso de la facultad
| que consultan los articulos ochocientos ochenta y siguientes
91 del Cédigo Civil, constituye sobre las superficies destinadas
20| a vialidad y &reas verdes del Condominio, servidumbres a
211 favor de las empresas de servicios para la colocacién y
2] mantencién de instalaciones destinadas a los respectivos

B! servicios domiciliarios de: a) Alcantarillado de aguas

241 servidas; b) Alcantarillado de aguas lluvias; ¢) Agua

% | potable; d) Gas; e) Alumbrado y energia eléctrica; £) De
26| teléfono, telecomunicaciones y corrientes débiles en general;
271 g) De otros servicios que los adelantos técnicos, cientificos
28| o industriales hagan exigibles o recomendables en el futuro,

2| y h) De tréansito vehicular y peatonal. En el ejercicio de las

30| servidumbres singularizadas precedentemente, las dreas
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afectadas quedardn sujetas a favor de las empresas de los
servicios respectivos, al gravamen de soportar el tendido,
instalacién, construccidn, establecimiento, mantencién,
reparacién y operacién de redes subterréneas, sistemas
superficiales, ductos de entrada y salida, céamaras de
inspeccidn, instalaciones accesorias a las anteriores,
operacién de sondajes, y cualquier otro tipo de elemento u
obras necesarias para el adecuado funcionamiento de dichos
servicios. Las servidumbres se ejerceradn y quedarén radicadas

exclusivamente sobre la wvialidad y &reas verdes del

CONDOMINIO AGUAS CLARAS que se construye en el predio
singularizado en la cliusula primera, de conformidad con los
planos que acojan a cada etapa del mismo a copropiedad
inmobiliaria hasta su recepcidén final, planos que, a contar
de su aprobacién por la Direccién de Obras de la
Municipalidad respectiva, se entenderan formar  parte
integrante de este reglamento para todos los efectos

pertinentes. ARTICULO CENTESIMO CUARTO: Conforme con lo

dispuesto en los articulos ochocientos veintiocho vy
ochocientos veintinueve del Cédigo Civil, las servidumbres
que se constituyen en la clausula precedente, comprenden
todos los medios y el derecho de realizar todas las obras que
resulten necesarias para ejercerlas. Sobre las &reas afectas

a servidumbre, a saber, exclusivamente la vialidad y é&reas

verdes del CONDOMINIO AGUAS CLARAS, no podréan plantarse
drboles de raices profundas que afecten las instalaciones
ejecutadas en el subsuelo. Ademds, en el caso de existir,
sobre el &rea afecta, cémaras de inspeccidn y/o camaras de
vdlvulas, queda prohibido su intervencién o maniocbras

tendientes a impedir o alterar su normal funcionamiento. En

48
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1| consecuencia, para la ejecucidén, conservacidén, recambio,
2| reposicién o mantenimiento de tales obras y, en general, de
3] 1a infraestructura propia de la servidumbre, los propietarios
y/o0 copropietarios, en su caso, de los predios sirvientes y
5| quienes le sucedan en el dominio no podrdn negar el acceso a
las &reas afectas a servidumbre a la respectiva empresa
prestataria del servicio piblico a que la servidumbre que se
constituye se refiere, a los encargados de la ejecucidén de
9| 1as obras, contratistas, y terceros autorizados, y a los que
se encarguen de la operacidén, conservacidén, recambio,
1| reposicidén o mantenimiento de las mismas. Sin perjuicioc de lo
anterior, las &reas destinadas al ejercicio de estas
servidumbres podran sobreponerse una sobre otra en la medida
que la distancia entre ellas cumpla los minimos legales, no

afecten la seguridad del condominio y de las propias

instalaciones o la buena calidad del servicio respectivo al
que se encuentren destinadas. ARTICULOS TRANSITORIOS:

¥ ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Se designa Administrador del

9| condominio por el plazo de un afio contado desde esta fecha a
20| Se designa Administrador del Condominio por el plazo de un
21| afio contado desde esta fecha a Central de Procesos Yy
’ 22| Asesorias S.A., Rol Unico Tributario nGmero setenta y seis
8| millones trescientos cuarenta y tres mil novecientos sesenta
24| guién siete, representada por don José Pablo Hurtado Acufia,
% | cédula nacional de identidad nimero nueve millones
2| ochocientos noventa y siete mil sesenta y cuatro guién nueve,
27| ambos domiciliados en Estado nfimero trecientos cincuenta y
28| nueve, piso ocho, comuna de Santiago. El plazo antes referido

29| serd renovable por un nuevo periodo de un afio, salvo que el

30| Comité de Administracién designe a un reemplazante, gquien

49



10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

- 30

permanecerd en su cargo hasta que se celebre la Primera
Asamblea Ordinaria de Copropietarios. Sin perjuicio de las
facultades contempladas en el presente Reglamento, se faculta
al Administrador o a quien este designe, para que, portando
copia de esta escritura, concurra ante el Servicio de
Impuestos Internos Yy efecte en representacién del
Condominio, todos 1los trémites, presentaciones y demas
gestiones que sean necesarias para los efectos de la
Declaracidén de Iniciacién de Actividades, Rol Unico
Tributario, timbraje de facturas, boletas, libros, guias de
despacho, etc., y firmar los formularios que se requieran

para estos efectos. ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO: Cada

propietario, al momento de la entrega material de su
*unidad”, debera anticipar las expensas comunes
correspondientes al primer mes de ocupacidén de la misma, al
Fondo de Garantia y al Fondo Comin de Reserva indicado en el

presente Reglamento. ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Se designa

como miembros del Comité de Administracién a los sefiores:
Pablo Gonzilez Pérez, Esteban Castro Anich, y Juan Pablo
Herranz Ronda, quienes permanecerdn en sus cargos hasta que
se celebre la Primera Asamblea Ordinaria de Copropietarios.
Mientras no se celebre la referida Asamblea, INMOBILIARIA
AGUAS CLARAS SpA podrd sustituir a su arbitrio a los miembros
del Comité de Administracién, dejando constancia de ello en

carta remitida al Administrador. ARTICULO CUARTO TRANSITORIO:

Se designan provisoriamente como miembros del Comité de
Arquitectura a los seflores Klaus Georg Benkel, Pablo
Gonzalez Pérez, Esteban Castro Anich, y Juan Pablo Herranz
Ronda, quienes permanecerdn en sus cargos hasta la recepcién

final total del Condominio. ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Como
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1| el éONDOMINIO AGUAS CLARAS se construird y entregard por
2| etapas, INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA, en su caricter de
3| primer propietario, deja expresa constancia de los siguiente:
4l a) Que hasta 1la Recepcién Final Total del Condominio, se
5| encontrarad especial e irrevocablemente facultado y se reserva
®| el derecho para requerir y solicitar a las autoridades
pertinentes y, en especial, a la Municipalidad de Colina, la
modificacién de los planos y permisos de edificacidén, asi
como para otorgar, autorizar y archivar planos de Ley de
191 copropiedad Inmobiliaria y sus respectivos certificados,
| correspondientes al presente Condominio, y modificarlos,
pudiendo modificar el orden de desarrollo de las etapas, en
su caso, el nlmero de sus unidades, su ubicacidn, superficie
y caracteristicas, asi como el tipo de casas, asignar a las

unidades de las siguientes etapas sus respectivos porcentajes

en la tabla de prorrateo contenida en el Anexo Uno, siempre

17

que dichas asignaciones no vulneren los porcentajes parciales
|l de 1las unidades de la Primera Etapa del Condominio y los
Y| totales para las etapas siguientes, ya asignados en dicho
20| anexo, y asignar. a las unidades de las siquientes etapas su
21| respectivo prorrateo en los gastos comunes contenida en el
2| Anexo Dos. b) Que, hasta el mismo plazo, con el objeto de
23 proporcionar a los copropietarios del CONDOMINIO AGUAS CLARAS

2| un 6ptimo aprovechamiento de los espacios de dominio coman,

5| como asimismo de las instalaciones y bienes destinados al
26| equipamiento del Condominio, INMOBILIARIA AGUAS CLARAS Spa
27| estard facultado, en forma especial e irrevocable, para
28| modificar dichos espacios comunes e instalaciones y bienes

29| destinados al equipamiento comn, pudiendo mediante tales

30 modificaciones alterar el destino de tales bienes,
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manteniendo tales bienes el caracter de comunes o de bienes e
instalaciones de equipamiento coman. El ejercicio de estas
facultades especiales e irrevocables por parte de
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA no requerird en caso alguno de
autorizacién o aprobacidén por parte de quienes hayén
adquirido unidades en el Condominio, cuyo consentimiento, a
mayor abundamiento y para todos los efectos legales, se
entendera expresamente otorgado por el sdloc hecho de 1la
declaracién de conocimiento y aceptacidén del presente
Reglamento efectuada por cada adquirente de un inmueble que
forme parte del Condominio en el respectivo contrato que le
sirva de titulo de adgquisicién, declaracién que, en todo
caso, serd requisito sine qua non e irrenunciable para la
suscripcién dicho contrato, entendiéndose por ello que tales
adquirentes se conforman a plenitud con lo aqui sefialado sin

reclamacién posterior. ARTICULO SEXTO TRANSITORIO: Para los

efectos de lo establecido en el articulo cuarto del presente
Reglamento, en cada oportunidad en que se incorporen nuevas
unidades al Condominio, con ocasién de la emisién de 1la
Resolucidén Municipal que acoge dichas unidades a la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria y se archive en el Conservador el
respectivo plano de Copropiedad, se complementari el presente
instrumento mediante escritura  pilblica suscrita por
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA, donde se consignard el detalle
de sus unidades e incorporara un nuevo Anexo UNO, que'formaré
parte integrante de dicho Complemento, y se protocolizara
conjuntamente con dicho Complemento en la Notaria respectiva.
El nuevo Anexo UNO se denominard “Anexo UNO A”; “Anexo UNO
B”; “Anexo UNO C” vy asi sucesivamente, Yy deberid/n ser

firmada/s por el Administrador del Condominio. El/los nuevo/s
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cuadro/s establece/ran la proporcién de los derechos que le
correspondan a cada propietario de las unidades de las nuevas
etapas del condominio sobre los bienes de dominio comin de
acuerdo con el avalio fiscal, pero no podrd/n alterar, de
manera alguna, el porcentaje total ya asignado para las
unidades ya recibidas, en el actual Anexo UNO. ARTICULO

SEPTIMO TRANSITORIO: Como se ha expresado en el articulo

décimo octavo del presente Reglamento, el cuadro que fija la
proporcién de contribucién a los gastos comunes contenida en
el Anexo DOS tiene el caradcter de provisoria, atendido a que
el Condominio se construird por etapas. Mientras no se
concluya con el desarrollec del condominio, la contribucidn a
los gastos comunes por parte de 1los propietarios de las
unidades con recepcién final del condominio, de acuerdo con
el Anexo Dos, se rige por las siguientes reglas: a) Los
gastos comunes se prorratearidn entre las unidades del
condominio que cuenten con Recepcidén Final, destinadas a la
venta. En consecuencia, durante todo el tiempo que dure el
periodo transitorio, las unidades que no cuenten con
recepcidén final no se incluirdn para el cédlculo del prorrateo
y, no estaran obligadas a concurrir al pago de los gastos
comunes. b) La proporciédn en que cada copropietario de las
unidades con recepcién final de 1la Primera Etapa deba
contribuir a los gastos comunes ordinarios como a los gastos
comunes extraordinarios, serd aquella que se contenga en el
Anexo DOS vigente a 1la fecha de devengamiento de tales
gastos. Al efecto, en cada oportunidad en que se incorporen
nuevas unidades al Condominio, con ocasién de la emisidn de
la Resolucién Municipal que acoge a una nueva etapa a Ley de

Copropiedad Inmobiliaria y se archive en el Conservador el
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respectivo plano de Copropiedad, se complementaria el
presente instrumento mediante escritura piblica
suscrita por INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA, donde se

consignaré el detalle de sus unidades Yy se

incorporard wun nuevo Anexo DOS, firmado por el
Administrador, el <cual se entendera formar parte
integrante de dicho complemento, protocolizandose
conjuntamente con él. El nuevo Anexo bos se

denominara ™“Anexo DOS A”; “Anexo DOS B”; “Anexo DOS
C” y asi sucesivamente. ¢) Durante todo el tiempo que
dure el periodo transitorio, esto es, hasta que no se
hayan recibido todas las unidades del condominio, el
monto en que cada unidad con recepcién final del
Condominio deba contribuir al pago de los gastos
comunes, no excederid de cinco coma cinco unidades de
fomento mensuales, calculada dicha unidad segin su
valor equivalente en pesos moneda nacional al dia del
pago de 1la contribucién respectiva. En este limite
médximo, no se incluirdn los gastos gque irrogue el
Proyecto Piedra Roja los gque, hasta el fin del afio
dos mil qguince, no podréan exceder de cero coma siete
Unidades de Fomento mensuales por cada unidad. d)
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS Spa subsidiara la
diferencia de los gastos gque no se alcancen a cubrir
por los pagos que las unidades desarrolladas. deban
hacer con el tope de cinco coma cinco unidades de
fomento mensuales, indicado en la letra c)
precedente. Dicho subsidio se mantendrd hasta que el
cincuenta por ciento de las unidades del Condominio

cuente con recepcidén final municipal.- ARTICULO
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1| OCTAVO TRANSITORIO: Las contribuciones fiscales o

2| municipales de bienes raices, que afecten a la
3| totalidad de los inmuebles, mientras no exista cobro
por roles separados para las diversas unidades, seréan
5| considerados gastos comunes o0 expensas comunes, Y
debidamente prorrateadas, serén pagadas por el
administrador, con cargo a todos los copropietarios
8 de 1a respectiva etapa, respondiendo INMOBILIARIA
°| AGUAS CLARAS SpA por las de lo no vendido. ARTICULO

1] NOVENO TRANSITORIO: La sola declaracién expresa de

| aceptacién del presente Reglamento de Copropiedad,
2] manifestada por cada adquirente de una unidad gque
forme parte del Condominio en el respectivo contrato
de compraventa, constituird, para todos los efectos

legales, el otorgamiento de un mandato especial e

irrevocable a favor de INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA

17

© quien 1la suceda, para que ésta, a nombre y en

8| representacién de todos los copropietarios, hasta la

®| recepcién final total del Condominio, proceda a
2| modificar, adicionar, rectificar o complementar el
21| presente Reglamento de Copropiedad de que da cuenta
2| este instrumento, sin restriccién alguna, a fin de

23 < .
adaptarlo Yy adecuarlo a las caracteristicas

24| definitivas y finales de 1las distintas etapas que

%| conforman el Condominio, pudiendo suscribir todas las
2| presentaciones qgue sean necesarias, ante las
27| autoridades competentes, para el fiel cumplimiento
28 del encargo y para requerir las anotaciones,

29| inscripciones y subinscripciones qgue fueren

3| pertinentes, pudiendo delegar estas facultades en el

55




10
1
12
13
14
15

16
17
18
19
20
21

22

23
24
25
2%

- 27

. 28

29

portador de copia autorizada de los instrumentos dgue
al efecto se suscriban. Asi, INMOBILIARIA AGUAS
CLARAS SpA o gquien 1la suceda, queda expresamente
facultado para modificar y/o complementar el presente
reglamento cuantas veces sea necesario, al efecto de
adecuarlo a medida que se vayan otorgando las
recepciones parciales definitivas de cada una de las
etapas del Condominio, como asimismo, describir cada
una de las unidades de la etapa respectiva que vaya
obteniendo recepcidén parcial definitiva. Asimismo, el
hecho de la aceptacidén del citado mandato en la forma
ya referida, facultard también a INMOBILIARIA AGUAS
CLARAS SpA para constituir y aceptar servidumbres a
favor de las empresas de servicios gque asi 1lo
soliciten para el otorgamiento del respectivo
servicio al Condominios, como también para suscribir
con las empresas de servicios todos los contratos
necesarios para el otorgamiento de los servicios
respectivos, pudiendo pactar en ellos limitaciones al
uso de 1los bienes comunes. Los representantes de
INMOBILIARIA AGUAS CLARAS Spa, suscribiréan las
escrituras y/o contratos, sin limitacidén alguna. El
referido mandato se entenderd vigente hasta 1la
recepcién definitiva final y total del Condominio.

ARTICULO DECIMO TRANSITORIO: INMOBILIARIA AGUAS

CLARAS SpA se reserva la facultad de usar sitios de
su propiedad como casas destinadas a la exhibicidn
tanto de las unidades del Condominio como también de
otros inmuebles de proyectos inmobiliarios a

desarrollar, sea por si mismo o por terceros, en inmuebles
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que forman parte del Proyecto Piedra Roja o Ciudad de
Chicureo. En consecuencia, mientras INMOBILIARIA AGUAS
CLARAS SpA haga uso de esta facultad, a las casas pilotos y
la sala de venta del Condominio, no 1le regirédn las
prohibiciones establecidas en los articulos ocho y nueve del
presente reglamento, como asimismo otras disposiciones que,
por lo acordado, no se concilien con tal uso. Asimismo, los
vendedores podran ingresar a los sectores de viviendas ya
recibidos para mostrar a terceros las casas disponibles.

ARTICULO UNDECIMO TRANSITORIO: El1 Condominio permitira el

libre acceso de personal autorizado de las  compaiilas de
servicios pilblicos de electricidad, agua potable vy
alcantarillado, gas, televisidén por cable y teléfonos toda
vez que ellas lo requieran para realizar labores de lectura
de medidores, inspecciones, mantenciones y reparaciones en
los bienes comunes relacionados c¢on sus respectivos
servicios al interior del Condominio.”. CUARTA: INMOBILIARIA
AGUAS CLARAS SpA deja expresa constancia qﬁe las
resoluciones, como asimismo los planos que acogen a las
unidades del Condominio objeto de este Reglamento, a la Ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria se entenderén, para todos los
efectos, formar parte integrante del presente Reglamento de
Copropiedad. QUINTA: Sin perjuicio de lo indicado en el
articulo quinto transitorio de Reglamento contenido en el
presente instrumento, los comparecientes confieren poder
suficiente a dofia Carmen Lopez Pinochet o a dofia Maria Rebeca
Bascuiidn Jiménez, para que actuando indistintamente
cualquiera de ellas, pueda ejecutar los actos y suscribir

los instrumentos piablicos o privados que fueren necesarios

.
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relacidn con las disposiciones de la Ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y
su Reglamento o en relacién a la singularizacién de 1los
bienes raices que se mencionan, sus deslindes, indicacién de
fojas, nimeros y afio de las inscripciones o cualquier otro
requisito que fuere necesario para inscribir adecuadamente
el presente reglamento y las servidumbres que en &l se
constituyen, y efectuar 1las anotaciones que fueren
procedentes en la matriz de la misma y solicitar al
Conservador de Bienes Raices respectivo, las anotaciones,
inscripciones y subinscripciones a que hubiere lugar. SEXTA:
Se faculta al portador de copia autorizada del presente
instrumento para requerir y/o firmar las anotaciones,
inscripciones y subinscripciones que procedan en los
registros correspondientes del Conservador de Bienes Raices

respectivo. Personerias: La personeria de los representantes

de INMOBILIARIA AGUAS CLARAS SpA consta de 1la Sesidn
Extraordinaria de Directorio de fecha seis de septiembre del
afio dos mil trece, cuya acta se redujo a escritura pablica
con fecha once de septiembre del afio dos wmil trece, en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. Personerias
que no se insertan a expresa peticidén de parte, por ser
conocida de ella y del Notario que autoriza. En comprobante,

previa lectura figrman los comparecientes. Se da copia.- DOY
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Autorizo de conformkiad af Art. 402 del Codigo Orgénlico
de Tribunales.- SANTIAGO, 22 dir Dbk B 2014
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ANEXO 3 - OPCIONAL TECHADO ESTACIONAMIENTO
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ANEXO 3 - CASA TIPO 166m2
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TECHADO

PATIO SERVICIO

ESC 1/25

Esta opelén contempla una cublerta do
pelicarbonato, soportada por una

éstructura de perfilos de acoro, en o
totel del patio de servizio.

PATIO
J| e
2
40
- conteae
onc 1:23

®

corts bb
ote §:25

E

TECHADO -

PATIO SERVICIO ) "
ESC 1/50 LA
Esta opcién considern la proyeccion de Tt

la cublerta del lavadero y bafio do

servicio para generar la cubleria del

domitorio de servicio. '

El rosultanto del patlo do sorvicio es

techado con policarbonato y una ’
estructura en petfiles de acero,

OETALLE

—-er.
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ANEXO CUARTO

Normativas paisajismo condominioAguas Claras

Los objetivos de la normativa de paisajismo para el condomipio Aguas Claras tienen por objeto ser
consecuente con las condiciones de clima y suelo del ljgar, sugiriendo el uso de especies
adaptadas a esas condiciones y promoviendo un paisajismo scoldgicamente sustentable con el fin
de aumentar la eficiencia en el uso del agua y disminuir Ips costos de mantencién. Desde ese
punto de vista se promoverd especialmente el uso de e$pecies nativas entregado listado de
plantas adaptadas al valle de Chicureo.

Normas:

1. Sera obligacién de cada propietario regar y mantengr el o los arboles que eventualmente
se encuentren frente a su propiedad y que hayan silo plantados por la inmobiliaria. En el
caso de que alguno se seque o se dafie, deberd ser repuesto por el propietario por uno de
la misma especie

2. En la acera que se encuentra frente a su propiedad yjque corresponde a espacio publico, el
propietario debera construir un jardin y mantenerjo. Este jardin debera contar con un
maximo de 60% de césped o cubresuelos. El restor de la superficie deberd cubrirse con
gramineas o pastos ornamentales, arbustos floralesjo pavimentos blandos, como gravilla,
piedras, maicillo etc. No sé podra dejar superficie dejtierra sin tratar.

3. En los jardines visibles desde la calle; en-lgs -espacios privados o antejardines se debera
colocar al menos uno de lps arboles de callefdetalla os en lista adjunta.

4, Se prohibe el uso de ciertos érboles, en cualquler arte del jardin, visible o no desde la
calle, por estar refiidos con la imagen del barno 0 s r portadores o huéspedes de pestes o
parasitos. Se adjunta listado. o

5. Se sugiere ademds, ciertos drboles tanto por su buenha adaptacion a el lugar, como por su
bajo consumo de agua y por reforzar los conceptos rquitectdnicos de barrio definidos en
el proyecto de arquitectura. Se recomienda plantarjun porcentaje importante de arboles
nativos por su excelente adaptacion al clima y suelo gel lugar.

LISTADO DE ARBOLES DE CALLES: |

1. Tulipero LiriodendronTulipifera
2. Quillay Quillaja saponaria

3. Lliquidambar Liquidambarstyraciflua
4, Roble americano Quercusnigra

5. Olivo Olea europaea

6. Alcornoque Quercussuber

7. Pimiento Schinus molle

8. Gingko Gingkobiloba

LISTADO DE ARBOLES PROHIBIDOS:

1. Alames Populus todas las variedades
2. Cipresmacrocarpa Cupressusmacrocarpa
!
1






Olmo

Palmeras exdticas

Aromo
Pino insigne

Tranchycarpusfortunei etc.

oV — &
o NOTARIO ¥
& PUBLICO T
454

Ulmus campestres
Phoenix canariensis, Washingtoniafilifera, Whasingtonia robusts

Acacia dealbata

LISTADO DE ARBOLES SUGERIDPOS POR BUENA ADAPTACION AL CLIMA, SUELO Y POCO

REQUERIMIENTO HIDRICO

NATIVOS:

©®NO WA WN R

10.
11.

Algarrobo
Boldo
Bollen
Espino
Guayacan
Huingén
Maitén
Peumo
Quillay
Tara
Palma Chilena

INTRODUCIDOS:

W W NN R WM

NN NN R R s e e e
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Acacia tres espinas

Acacia

Acer

Arbol de Judea
Bahuinia

Celtis

Algarrobo

Caqui

Cedro del Libano

. Crespon

. Higuera

. Encina perenne

. Jacaranda

. Laurel

. Melia

. Malus

. Nogal

. Nogal negro

. Olivo de bohemia
. Parkinsonia

. Roble americano
. Vilca

. Zelkova

Prosopischilensis
Peumusboldus
Kageneckia oblonga
Acacia caven
Porlieriachilensis
Schinuspolygamus
Maytenusboaria
Cryptocarya alba
Quillaja saponaria

" Caesalpinaspinosa-

Jubaéachjlensis .

¢ A

Gleditsiatriacanthos  ~ "+, °
Robinia pseudoacacié '
Acersaccharinum
Cercissiliquastrum
Bahuiniacandicans
Celtisaustralis
Ceratoniasiliqua
Diospyros kaki
Cedruslibani
Lagerstroemia indica
Ficus indica
Quercusilex
Jacaranda mimosifolia
Laurusnobilis
Meliaazederach
Malusbaccata

Juglans regia
Juglansnigra

Eleagnus angustifolia
Parkinsoniaaculeata
Quercusfalcata

Acacia visco
Zelcovaserrata
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¢ LISTADO DE PLANTAS SUGERIDAS
e

1. Laurel de flor Neriumoleander
e~ 2. Colliguay Colliguajasalicifolia
€77 3. Berberismichay A

4. Junigero . Pfitzeriana aurea

5. Rombro Rosmarinusofficinalis

6. Verdnica Hebe spp

7. lavanda 7 Lavanda spp

8. Pitaroja 1 Phormiunmtenaxatropurpurea

9. Pennisétgméirggﬁ;purea

10. Pennisetumvellosum

11. Stipa caudata

12. Stipatenuissima

13, Coprosma Coprosmarepens

14. Lantana Lantana spp

15. Agapanto Agapanthusafricanus
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